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2. A befektetési eszkozallomany osszetétele

Portfolio jelentés értékpapiralapra

Targynap (T nap) 2009.01.05 2009.12.31
Sajat téke 18 451 746 296 4 555 517 623
Egy jegyre juté NEE 1,4213 1,211
Darabszam 12 981 928 725 3 761 558 509
Addhitelkorrekcios tényezd 1 1
|. Kbtelezettségek 16 929 777 4 250 361
1/1. Hitelallomany (6sszes) 0 0
1/2. Koltségek (0sszes) 16 929 777 4 250 361
Alapkezeloi dij 9 876 358 1961 670
Felugyeleti dij 1421 594 302 364
Koényvvizsgaldi dij 484 508 521 243
Letétkezeloi dij 5117 745 1340 084
1/3. Egyéb kotelezettségek (Osszes) 0 0
1. Eszk6z6k 18 468 676 073 4 559 767 984
II/1. Folyészamla, készpénz (6sszes) 105 869 539 58 211 326
11/2. Egyéb kovetelés (Gsszes) 140 277 0
11/3. Lekotott bankbetétek 3427 345 667 0
11/3.1. Max 3 ho lekétésu (6sszes) 3427 345 667 0
11/3.2. 3 hénapnal hosszabb lekotésu (0sszes) 0 0
I1/4. Ertékpapirok 14 935 320 590 4 501 556 658
11/4.1. Allampapirok (&sszes) 0 0
11/4.1.1. Kbtvények (6sszes) 0 0
11/4.1.2. Kincstarjegyek (6sszes) 0 0
11/4.1.3. Egyéb jegybankképes ép. (0sszes) 0 0
11/4.1.4. Kulfoldi allampapirok (6sszes) 0 0
11/4.2. Gazdalkodd és egyéb hitelviszonyt megtestesito ép. 0 0
11/4.2.1. Tozsdére bevezetett (6sszes) 0 0
11/4.2.2. Kilfoldi kdtvények (6sszes) 0 0
11/4.2.3. Tozsdén kivili (6sszes) 0 0
11/4.3. Részvények 0 0
11/4.3.1. Tozsdére bevezetett (0sszes) 0 0
11/4.3.2. Kulfoldi részvények (0sszes) 0 0
11/4.3.3. Tozsdén kivili (6sszes) 0 0
11/4.4. Jelzéloglevelek (6sszes) 0 0
11/4.4.1. Tozsdére bevezetett (6sszes) 0 0
11/4.4.2. Tozsdén kivili (0sszes) 0 0
11/4.5. Befektetési jegyek (0sszes) 14 935 320 590 4 501 556 658
11/4.5.1. Tozsdére bevezetett (6sszes) 0 0
11/4.5.2. Tozsdén kiviili (6sszes) 14 935 320 590 4 501 556 658
11/4.6. Karpotlasi jegy (Osszes) 0 0
11/5. Szarmazékos Ugyletek 0 0
11/5.1. Hataridos 0 0
11/5.1.1. Futures (0sszes) 0 0
11/5.1.2. Forward (6sszes) 0 0
11/5.2. Opcios 0 0
11/5.2.1. Tozsdei opcids (6sszes) 0 0
11/5.2.2. OTC ill. OTC tipusu (6sszes) 0 0
Eszk6zok 6sszesen: 18 468 676 073 4 559 767 984
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3. Az Alap forgalmi adatai

3.1. A tajékoztatasi idé6szakban az Alap befektetési jegyeinek forgalmi adatai

Tajékoztatasi id6szak elején Tajékoztatasi Tajékoztatasi id6szak végén
(2009. januar 5.) id6szakban (2009. december 31.)

forgalom’ban |évd befektetési jegyek 12 981 928 725 3761 558 509
darabszama
eladott befektetési jegyek darabszama 57 964 279
wsszava]tott befektetési jegyek 9 278 334 495
darabszama
a portfélio 6sszesitett nettd eszkozértéke 18 451 746 296 HUF 4 555 517 623 HUF
az egy ’befekteteS| jegyre jutdé nettd 14213 1.2111
eszkdzérték

3.2. A tajékoztatasi idé6szakban az Alap sajat tokéjének és az egy jegyre juté netté

eszkozértékének a valtozasa havi bontasban

iy sl g az egy jegyre jutd nettd
az Alap sajat tékéje oszkézértek
2009/01/05 18 451 746 296 HUF 1,4213
2009/01/30 18 003 599 576 HUF 1,3868
2009/02/27 17 560 092 935 HUF 1,3526
2009/03/31 15320 771 167 HUF 1,1801
2009/04/30 9240 136 111 HUF 1,1860
2009/05/29 7 937 383 789 HUF 1,1821
2009/06/30 6 715 667 915 HUF 1,1843
2009/07/31 5563 637 817 HUF 1,1860
2009/08/31 5323 621 784 HUF 1,1946
2009/09/30 5132 747 293 HUF 1,2021
2009/10/30 4 886 761 181 HUF 1,2066
2009/11/30 4 693 446 019 HUF 1,2101
2009/12/31 4 555 517 623 HUF 1,2111
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4. Az Alapkezelé miikodésében bekovetkezett valtozasok

Tokepiac alakulasa

A globalis gazdasagi valsag az Egyesiilt Allamokbol indult, kialakulasat elsésorban a lakossag felelétlen hitelfelvételei
és a bankok korlatlan hitelkinelyezései okoztak, amik egyfajta 6ssznépi piramisjatékként vezettek az ingatlanpiaci
buborék kialakulasahoz. Ez a fajta ingatlan arrobbanés altalanos eszkdzar-buborékot okozott, melynek kipukkanasa
olyan redlgazdasagi karokkal jart, amelyre a kamatcsdkkentések énmagukban nem jelenthettek gyogyirt. A globalis
befektetdi bizalom visszaallitasa hosszu és fajdalmas folyamat, amelyhez a pénziigyi leirasi hullamok lezarulasa
sziikséges, a gazdasag talpra dllitdsaban pedig a fiskalis politikdknak megkeriilhetetlen a szerepe. Az Egyesiilt
Allamok makrogazdasagi kérnyezetérél megjelent legutolsé adatok a helyzet lassti normalizalédasara utalnak,
raadasul az iranyadd Fed Funds rata 0 szazalék koruli szinten tartasa valdsziniileg tovabb javit a helyzeten a
kovetkez6 6-12 honapban. A piac egyértelml varakozasa szerint a monetaris 0sztonzok, illetve a likviditasjavito
intézkedések hozzajarulhatnak a stabil, de lassu és visszafogott ndvekedési Gtem eléréshez 2010-ben. Az Euré-
dvezet a recessziobol vald kildbalasban kdveti az Egyesiilt Allamokat. A pénzromlasi item hasonléan a tengeren
tulihoz 0% kortli, a k6zds eurdpai jegybank a FED-hez hasonldéan a lehetd legtovabb kitart az alapkamat alacsony
szinten tartasa mellett (az Euro-Ovezetben ez a kamatminimum 1%). Az MNB elemzései szerint a magyar
gazdasagot a 2010-ben a stagnalas, 2011-t6l a lassi ndvekedés és mindvégig az alacsony (2,00% kortli) inflacio
jellemezi. A kévetkez6 években tehat Magyarorszagon az inflacio Gtemének lassu, fokozatos siillyedése varhato, bar
az energiahordozok vilagpiaci artrendjei komoly bizonytalansagi tényezét jelentenek. Az MNB decemberben 6,25%-ra
csokkentette alapkamatat, és az elemz@i varakozasok tovabbi kamatcsOkkentést vetitenek elére a kdvetkez6 fél
évben, amennyiben azonban az energia hordozok ara nem emelkedik szamottevéen, a forint arfolyam stabil marad,
és a befekteték kockazatvallalasi hajlandésaga sem valtozik meg drasztikusan. Az bizonyosan allithatd, hogy a
jegybank odvatos kamatpolitikat fog kévetni, és nem sieti el a monetaris lazitast. Az elsd negyedévi mélypontot
kovetden a részvénypiacok toretlenll emelkedtek a harmadik negyedév végeéig. A tékepiaci szarnyalast folyamatosan
alatamasztottak a javuld makrogazdasagi adatok, eléretekinté gazdasagi mutatdk. A fejlett gazdasagok példa nélkili
monetaris és fiskalis lazitasait a fejl6dd piacok is kovették, amennyire mozgasterik ezt engedte. Nagyszabasu
kormanyzati beruhazasi, fogyasztast serkent6 intézkedések Iéptek életbe (hitelprogramok, infrastruktiura-fejlesztés,
megujulé energiahoz kapcsol6dd beruhazasok, roncsprémium stb.). A pénzigyi rendszer megszilardult, mar nem a
bankok csédkockazata a kérdés, hanem a jovébeli eredménytermeld képessége. A kdzponti bankok pénziigyi eszkdz
visszavasarlasi programjai pozitiv hatast valtottak ki a likviditasnovelés, és a befagyott piacok felélesztése
(quantitative easing, TARP, TALF programok) révén. Nagyszabasu bankmentd csomagok, garanciavallalasok, a
pénzigyi szektor megszilarditasat célzé intézkedések kerliltek bevezetésre. A bankok folyamatosan fizetik vissza a
TARP programbol kapott forrasokat, allami tulajdon nélkdl, ismét fuggetlenil mikddnek. A majusi stressz-teszt
eredmények pozitivak lettek, a sziikséges t6kebevonasok megvaldsultak (f6képp piaci forrasbdl). A szamviteli
értékelési szabalyok modositasra kerlltek (mar nem piaci alapon értékelnek) melynek készdnhetéen a bankok
mérlegére nehezedé nyomas csokkent, az eredményekre ez is jelent6és hatast gyakorolt. A 2009. II. ill. 1l
negyedéves eredmények is a varakozasok felett alakultak, a bankok nyeresége fedezi a hitelveszteségeket.
Mindezeknek kdszdnhetéen a részvenypiacok is elhagytédk a rendkivul nyomott értékeltségi szinteket és jelentds
emelkedést produkaltak. A globalis kockazatkertlést mutatd indexek ismét megkozelitették a Lehman-cséd elétti
értékeket. Fentiek ellenére még szamos tényez6 ad okot az aggodalomra. Bar az amerikai lakaspiacrél hosszu id6
utan pozitiv jelek érkeztek (a lakasarak stabilizalodtak, az értékesités emelkedik), a banki mérlegek eszkdzoldalara a
késedelembe esett jelzaloghitelek (10,00%), fogyasztasi hitelek (5,00%) tovabbra is nyomast gyakorolnak. Az
ingatlanhoz kapcsol6do hitelek értéke még mindig 30,00%-al haladja meg a fedezetll szolgal6 ingatlanok értékét, és
Osszességében a lakaspiaccal 6sszefliggé korabbi problémak még mindig fennallnak, de javulé tendencidk
figyelheték meg. 2009. IV. negyedévében ujbdl jelentds aremelkedés tértént a nyersanyagpiacon. A Goldman Sachs
elemz6i szerint az idei aremelkedés még csak egy hosszabbtavi emelkedé trend elsé Iépcséjét jelenti, és a
hosszutavon gondolkoddknak vételre ajanljak a nyersanyagokat. A Barclays szakeértéi is egyetértenek abban, hogy
magas nyersanyag arakra szamithatunk a jévében. A kinalati oldal sziikdssége tébb piacon most rosszabb helyzetet
eredményezett, mint egy évvel ezel6tt, mert a kereslet visszaesésére a kinalat/kitermelés tulsagosan erfs
visszavagasaval valaszoltak a termel6k. Tovabba arra is figyelmeztetnek, hogy az arupiac viselkedése a mostani
gazdasagi ciklusban jelentésen megvaltozott: mig korabban inkabb késéssel kbvette a ciklusokat, jelenleg inkabb az
eléremutatd indikatorok kézé sorolhatd. Varakozasunk szerint elsésorban az arany és az energia szektor termékei
teljesitenek j6l a kdvetkez6 id6szakban.

Vagyonkezelési tevékenyséq alakulasa
A 2009. év a fentiekben leirt felemas piaci koriilmények kozott telt mind az alapkezelési, mind a vagyonkezelési
tevékenységet illetéen. Az Alapkezel6 altal befektetési alapokban 2009. januar 1-én kezelt 142,903,386,428 HUF
értékl vagyon 2009. december 31-ére 160.193.163.332 HUF-ra névekedett. Az Alapkezel6nél medfigyelt trendhez
hasonléan alakult a teljes magyarorszagi befektetési alap-piacon kezelt vagyon is és az év elején meglévé 2.330
milliard HUF vagyon 2009. december kozepéig 2.585 milliard HUF-ra ndvekedett, egyuttal az Alapkezeld piaci
részesedése az 5,77%-rol 5,98%-ra valtozott. Az oOnkéntes és magannyugdij-pénztarak, egyéb intézményi,
maganszemély illetve vallalati Ggyfelek szdmara kezelt portféliok szama 25-r6l 21-re csdkkent, a kezelt vagyon
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86.447.950.899 HUF-rél 10.76%-os csokkenést kdvetéen 78.047.647.640 HUF-ra valtozott. A 2009. év a fentiekben
leirt felemas piaci kérilmények koézott telt mind az alapkezelési, mind a vagyonkezelési tevékenységet illetéen. Az
Alapkezel6 altal befektetési alapokban 2009. januar 1-én kezelt 142,903,386,428 HUF érték(i vagyon 2009.
december 31-ére 160.193.163.332 HUF-ra novekedett. Az Alapkezel6nél megfigyelt trendhez hasonléan alakult a
telies magyarorszagi befektetési alap-piacon kezelt vagyon is és az év elején meglévé 2.330 milliard HUF vagyon
2009. december kdzepéig 2.585 milliard HUF-ra névekedett, egyuttal az Alapkezeld piaci részesedése az 5,77%-rol
5,98%-ra valtozott. Az Onkéntes és magannyugdij-pénztarak, egyéb intézményi, maganszemély illetve vallalati
ugyfelek szamara kezelt vagyon 86.447.950.899 HUF-rél 10.76%-os csdkkenést kovetéen 78.047.647.640 HUF-ra
valtozott.

A befektetési alapok termékszerkezetének valtozasa

A befektetési alap termékek koére 2009. év eleje és 2010. marcius kdzotti idészakban, idérendi sorrendben az
alabbiak szerint valtozott:

1.) A CIB Eurdé Profitmix 2 Toékegarantalt Szarmaztatott Alap és a CIB Dollar Profitmix 2 Tdékegarantalt
Szarmaztatott Alap 2009. januar 5-én, valamint a CIB Dollar Profitmix Tékegarantalt Szarmaztatott Alap 2009.
julius 31-én megsziintek. Az alapok a 1,5 éves futamidejik alatt a kibocsatasi tajékoztatéjaban meghatarozott
kifizetési szabalyok szerint a lejaratkor a CIB Eurd Profitmix 2 Tékegarantalt Szarmaztatott Alap esetében a
teljes futamidére vetitett, bruttd 1.1841%-os (amely 0,77% éves hozamnak felel meg), a CIB Dollar Profitmix 2
Tékegarantalt Szarmaztatott Alap esetében a teljes futamidére vetitett, brutté 1.5776%-os (amely 1,04% éves
hozamnak felel meg) hozamot fizetettek ki. A CIB Dollar Profitmix T&kegarantalt Szérmaztatott Alap
befektetési jegyeinek tékevédett értékén (0,01,- USD) tul az alap a 3 éves futamideje alatt kamatado-levonas
el6tti, bruttd 9,41%-os teljes futamidbre vetitett (2,92% éves hozam), dollarban szamitott hozamot ért el,
annak koszonhetéen, hogy az Alapkezel6 a futamidd els6 1,5 évének végén érvényesitette az alap
portfélidjaban talalhaté opcidval megvéasarolt vételi jogot. A CIB Dollar Profitmix Tékegarantalt Szarmaztatott
Alap futamidejének masodik 1,5 évében az alap portfélidjaba ujra megvasarolt opcié 0% hozamot ért el. 2009.
januar 12. napon az Alapkezel6 rendelkezést adott a forgalmazé CIB Bank Zrt. szamara befektetési
jegyenként a CIB Eurd Profitmix 2 T6kegarantalt Szarmaztatott Alap esetében 0.01011847,- EUR, a CIB
Dollar Profitmix 2 Tékegarantalt Szarmaztatott Alap esetében 0.01015779,- USD 6sszegeknek a befektetési
jegy tulajdonosok Ugyfélszamlajara térténd jovairasara. A CIB Dollar Profitmix Tokegarantalt Szarmaztatott
Alap esetében 2009. augusztus 3. napon az Alapkezeld rendelkezést adott a forgalmazé CIB Bank Zrt.
szamara befektetési jegyenként 0.01094087,- USD 0&sszegeknek a befektetési jegy tulajdonosok
tgyfélszamlajara torténd jovairasara.

2.) 2009. oktober 19., 2009. oktéber 20., 2009. oktéber 21. és 2009. oktéber 22. beolvadas hatarnapokon a CIB
Bankszektor Részvény Alapok Alapja, CIB Koktél 1 Alapok Alapja, CIB Koktél 2 Alapok Alapja, CIB Koktél 3
Alapok Alapja, CIB Eur6 Profitmix Alap, CIB Profitmix 4 Alap és CIB Konvergencia Kétvény Alap befektetési
alapok sikeresen beolvadtak a CIB Fejlett Részvénypiaci Alapok Alapja, a CIB Hozamgarantalt Betét Alap és
CIB Euré Pénzpiaci Alap jogutdd befektetési alapokba. A beolvadas egyarant szolgalta a beolvadd és a
jogutdd alapok BefektetSinek érdekét:

— A CIB Koktél 1 Alapok Alapja, CIB Koktél 2 Alapok Alapja, CIB Koktél 3 Alapok Alapja, CIB Konvergencia
Kétvény Alap, CIB Profitmix 4 Alap és CIB Euré Profitmix Alap beolvadasa esetében egy kockazatmentes
hozamtermelést biztositd CIB Hozamgarantalt Betét Alapba illetve CIB Euré Pénzpiaci Alapba torténd
befektetésre nyilt lehetdség.

- A CIB Bankszektor Részvény Alapok Alapja beolvadasa esetében egy azonos varhaté hozam -
kockazatvallalasi hajlandésag profillal rendelkez6, de Iényegesen magasabb foku iparagi diverzifikacids
lehetéséget nyujtd CIB Fejlett Részvénypiaci Alapok Alapja jelent a befekteték szamara tovabbi
hozamszerzési lehet6séget.

— A CIB Euroé Profitmix Alap és CIB Profitmix 4 Alap befektetési jegyei beolvadasa a CIB Euré Pénzpiaci Alap
illetve a CIB Hozamgarantalt Betét Alap jogutéd befektetési alapokba a befektet6k szamara a CIB Bank Zrt.
orszagos fidkhalozatan tulmenden elektronikus csatornakon keresztili elérési, forgalmazasi lehetéséget is
jelent.

- A CIB Euré Profitmix Alap valamint a CIB Konvergencia Kétvény Alap kibocsatasakor jegyzett illetve a
2006. augusztus 31-t6l érvényes Uj addjogszabalyok hatalyba lépése el6tt megvasarolt befektetési
jegyeken elért arfolyamnyereség utan a 20%-os mértéklii kamatadot még nem kell medfizetni. A beolvadas
az adomentes befektetési lehetéség tovabbi megtartasanak elényével jar.

— A beolvadas befekteték szamara koltségmentesen, ligyfélbarat médon, automatikusan keriilt végrehajtasra.

- A jogutéd alapok tovabbi mikddtetése, vagyonkezelése még hatékonyabban, magasabb
méretgazdasagossagi érték mellett valdsithatd meg.

3.) A CIB Gotika Private Banking Alapok Alapja, CIB Reneszansz Private Banking Alapok Alapja, CIB Impresszio
Private Banking Alapok Alapja és CIB Eurdé Reneszansz Private Banking Alapok Alapja befektetési alapok
valamennyi befektetési jegyének visszavaltasara kerilt sor 2009. november 3-ai teljesitési datummal, igy a
tékepiacrél szolé 2001. évi CXX. tv. 255.§ e) pontja alapjan a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete 2009.
november 12-én kelt hatarozataival torolte az alapokat nyilvantartasabdl.

4.) A CIB Trendkoveté Toékegarantalt Szarmaztatott Alap 2010. januar 8-an megsz(int. A befektetési jegyek

tékevédett értékén (10 000,- HUF) tal az Alap a 3 éves futamideje alatt kamatadé-levonas el6tti, bruttd
11,00%-o0s teljes futamiddére vetitett (3,52% éves hozam), forintban szamitott minimum hozamot ért el. A
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futamidd alatt az Alap portfélidjaba megvasarolt opcié 0,0817% hozamot ért el. Az Alap a létrehozasat
megel6z6 évek piaci trendjeire optimalizalt hozamtermel6 képessége nem jutott érvényesilésre a 2007. IV.
negyedévben a masodlagos jelzalogpiacokon kirobbant hitelpiaci valsagnak kdészonhetéen, amely rendkiviil
sulyos globalis pénziigyi recessziéva terebélyesedett, és vilagszerte komoly kihivasokkal jar6é altalanos
gazdasagi helyzet eredményezett a pénz- és tékepiacok szinte minden szegmensében. 2010. januar 13.
napon az Alapkezeld rendelkezést adott a forgalmazé CIB Bank Zrt. szamara befektetési jegyenként 11 100,-
HUF 6sszegeknek a befektetési jegy tulajdonosok lgyfélszamlajara torténd jovairasara.

Tarsasagi események

Az Alapkezelé mikddését 2009-ben a kdvetkezd személyi valtozasok kisérték: Kallai Zoltan, igazgatésagi tag 2009.
marcius 20-an lekdszont az Alapkezel6 igazgatésagaban viselt tagi tisztségérdl. Az Alapkezel6 kézgyllése egyhangu
dontéssel, a 6/2009. (VI. 11.) szamu kozgy(lési hatarozat alapjan 2009. junius 11-t6l 2010. marcius 31-ig tartd
hatarozott idétartamra Alain Dory urat, a CIB Bank Zrt. Piaci és miikddési kockazatkezelés teriilet vezetdjét Tarsasag
igazgatésagi tagjava véalasztotta. Partl Zoltan a tékepiacrél sz6l6 2001. évi CXX. tv. (Tpt.) 11. szadmu mellékletének 2.
pontja alapjan a portfoliokezelés és befektetési eszk6zOk kereskedésével kapcsolatos feladatokra vonatkozo
személyi el6irasok alapjan bejelentett személy munkaviszonya az Alapkezelénél k6z6s megegyezéssel 2009. julius
14-i hatallyal megsz(int. Az Alapkezelé kozgylilése egyhangu dontéssel, a 7/2009. (VII. 27.) szamu kozgydlési
hatarozat alapjan 2009. julius 27-ei hatallyal elfogadta dr. Cseh Gybrgy lemondasat vezérigazgatdi tisztségérél és
igazgatésagi tagsagarol. Az Alapkezel6 kdzgylilése egyhangu doéntéssel, a 9/2009. (IX. 01.) szamu koézgydlési
hatarozat alapjan 2009. szeptember 1-t6l az Alapkezel6 Igazgatésagi tagjai kozil az Alapkezelé Vezérigazgatojava
Komm Tibort nevezte ki. A tékepiacrdl sz6l6 2001. évi CXX. tv. (Tpt.) 11. szamu mellékletének 2. pontja alapjan a
portféliokezeléssel, a befektetési eszkdzok és tézsdei termékek kereskedésével kapcsolatos tevékenység ellatasara
vonatkozé személyi el6irasok alapjan 2009. szeptember 15-t6l Hajdu Egon kertilt bejelentésre.
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5. A befektetési politika alakulasara haté fontosabb tényezék

Az alap célja, hogy kényelmes megtakaritasi format biztositson azok szamara, akik az allampapiroktdl varhaté hozam
feletti teljesitményt szeretnének elérni, és szivesen részesednének az ingatlan-befektetésekkel elérhet6 haszonban, de
nem szeretnék vallalni az ingatlanok koézvetlen birtoklasaval jaréd terheket. Egy ingatlan megvéasarlasa szamos
nehézséggel jarhat, mivel megfelel6 toke és szakértelem nélkil nehezebb kihasznalni az ingatlanbefektetési
lehetéségeket. Az ingatlan megszerzése, fenntartasa, bérbe adasa, értékesitése pénzlgyi terheket jelent, id6- és
munkaraforditast, valamint jartassagot, szaktudast igényel. Az alap egyszerre kindlja az ingatlanok és a befektetési
alapok elényeit, mint értékpapir-befektetés a fenti terheket leveszi az tGgyfelek vallarél, és kényelmet, biztonsagot nyujtva,
teszi elérhetévé az ingatlanpiac magasabb hozamait. Az alapban elhelyezett megtakaritasai kovetik az ingatlanarak,
piaci tendenciak alakulasat, az ingatlanok hasznositasabdl szarmazé jévedelmeket. igy az alap lgyfelei ingatlanpiaci
ismeretek nélkil is eredményes ingatlan-befektetévé valhatnak. Az alap, mint befektetési alapokba fektet6 alap a
mindenkori ingatlanpiaci tendenciak alapjan kilénb6zé ingatlan-alapok befektetési jegyeit vasarolja meg, igy az eltérd
befektetési stratégiakat kdvetd ingatlan-alapok kdzott hatékony kockazatmegosztast tesz lehetévé. Az alap altal kdvetett
referenciahozamot 100%-ban a BIX index alkotja. Az ingatlanbefektetési alapok sajatos tulajdonsagokkal rendelkeznek,
hosszu tavu befektetések. A CIB Ingatlan Alapok Alapja a hazai ingatlanbefektetési alapok befektetési jegyeibél all. Az
ingatlanalapokon és pénzpiaci alapokon kivll az alap portfolidja tartalmazhat latra sz6l6 és lekotott bankbetétet, illetve
OECD-tagallam altal kibocsatott allampapirt is.

A magyar ingatlanalapok piaci helyzete

Az alap befektetési jegyeinek arfolyama a PSZAF altal 2008. november 7-én elrendelt 10 munkanapos forgalmazasi
szlnetet kdvetd idészakban jelentésen csokkent. Ennek hatterében az allt, hogy az alapban lévé ingatlan alapok ingatlan
befektetéseit a flggetlen ingatlanértékeld cégek a megvaltozott piaci kérilmények hatasara jelentésen leértékelték. Ez
azzal jart, hogy az alapban Iévé ingatlan alapok arfolyama kilénb6zé idépontokban, kilénb6zé mértékben, de kivétel
nélkul csokkent. Az ingatlan alapokban Iévé ingatlanok leértékelésének legfébb oka a likviditasi helyzet jelentés romlasa
volt. Az ingatlanértékel6knek azt a szakmai szempontot kellett az ingatlan alapok portfoli6jaban lévd ingatlanok
értékelése soran figyelembe vennilik, hogy milyen hatassal lenne az alapokra az a koérilmény, ha a bennik lévé
ingatlanokat révid id6n beliil értékesiteni kellene. Ez a jelenlegi piaci helyzetben igen nehéz lenne, tekintettel arra, hogy a
vildaggazdasagi valsag hatasainak egyikeként jelentdsen csdkkent az ingatlanok iranti kereslet, és igy az értékesitéskor
elérhetd ar is. Természetesen az ingatlanok tovabbi leértékelése, igy az ingatlan alapok befektetési jegyei arfolyamanak
csokkenése sem zarhato ki, amennyiben a gazdasagi valsag kapcsan a hazai ingatlan piac tovabb hanyatlik. A tovabbi
ingatlan leértékelések nélkil az alapban talalhaté ingatlanalapok arfolyama a jovében vagy stagnal, vagy emelkedésnek
indulhat, és ismét pozitiv megtérilést biztosithat azon befektetéknek, akik bent tartjak a megtakaritasaikat az alapban.

A BAMOSZ adatbazisa szerint (www.bamosz.hu) a 21 ingatlanalap vagyona az utolsé negyedévben 13,9%-kal nétt, igy
az év végén 279,5 milliard forintot kezeltek ingatlanalapokban. Ev eleje 6ta 23,3%-kal csékkent az alapok vagyona, mig
az atalakitott és az év elejen BAMOSZ-kéron kivul kerult alapok hatédsa nélkil a csOkkenés 23,7%-os volt. Az
ertékpapirokhoz hasonléan az ingatlanalapoknal is a nyilvanos nyiltvégl alapok alkotjak a legjellemz&bb tipust, bar az
els6 félévben 3 alap zartvégiivé alakult - év végén 13 ingatlanalap vagy ingatlan alapok alapja tartozott a nyilvanos
nyiltvégl alapok kdzé, és az ingatlanalapok kezelt vagyonanak 69%-a ilyen tipusu alapokban volt talalhatd. Az utolsé
negyedév végén az ingatlanalapok vagyonanak 13%-a volt valamilyen alapok alapja konstrukcidoban. A 4 hazai ingatlan
alapok alapja vagyona az év végén 30,8 milliard forint volt. A hazai ingatlan alapok alapjainak vagyona az utolsé
negyedévben az ingatlanalapok atlaganal lassabban nétt, az 1,8%-os ndvekedés oka elsésorban a piaci teljesitmények
voltak, melyek mintegy 500 millié forinttal ndvelték a befektet6k vagyonat, mig az alapokba mindéssze 40 millié forint
téke érkezett. Ev eleje 6ta az alapok vagyona 56%-kal esett vissza, miutan az év eleji vagyon kozel felét kitevs 34,4
millidrd forint tékekivonas, az elsd félévben atalakitott alapok tébb mint 1 milliard forintos vagyona és 3,7 milliard forint
veszteség is csokkentették a vagyont. Az épités alatt allé ingatlanok aranya szerint két alcsoportot kilonbéztetiink meg
az ingatlanalapok esetében, ezek kozll a nagyobbik kategoéria az ingatlanforgalmazé alapoké, ide tartozik az ingatlan
alapok alapjai mellett 6sszesen 13 ingatlanalap, és az év végén az ingatlanalapok vagyonanak 97%-a. Az alapok alapjai
nélkul szamitott bévulés az ingatlanforgalmazé alapoknal az utolsé negyedévben 17,1% volt, bar év eleje 6ta 6sszesen
14,9%-kal csékkent a vagyonuk. Az év utolsé harom hoénapja alatt jelentés mennyiségi, 26,6 milliard forint friss t6két
vonzottak az alapok, bar év eleje 6ta 6sszesen 43 milliard forintot vontak ki az alapokbdl, és az év elején BAMOSZ-korén
kivll kerdlt alap 3,7 milliard forintos vagyona is csokkentette az alapok vagyonat. Az utolsé negyedévben az alapok 4,6
milliard forint hozamot értek el, bar év eleje 6ta az alapok teljesitménye 6sszesen 1,7 milliard forinttal csékkentette az
alapok vagyonat. Az alapok alapjaival egyiitt az ingatlanforgalmazé alapok vagyona a negyedév soran 14,7%-kal nétt, év
eleje ota 23,7%-kal csokkent. Az ingatlanalapok kdzt a hazai ingatlanalapok a meghatarozok, a 21 alapbdl 18 hazai, 2
eurdpai, egy alap pedig globalis ingatlanokba fektet, az el6bbiekben az ingatlanalapok 6sszvagyonanak 92%-at kezelik.
Az utols6 negyedévben tovabbra is tékekivonas tortént a julius elején ujraindult eurdpai ingatlanalapokbdl, mig a hazai
alapok és a globalis ingatlanalap jelent6s friss t6két tudott vonzani a negyedévben. A negyedéves atlagos hozama
minden alcsoportnak pozitiv volt.

Fontos, hogy a CIB Bank Zrt. lehet6évé teszi ligyfelei szamara, hogy a mar korabban beadott visszavaltasi megbizasaikat
vissza tudjak vonni. Egy ilyen dontéssel annak lehetéségét teremtik meg az alap Ugyfelei, hogy nem szallnak ki az
alapbdl, tehat nem realizaljadk a mostanra felhalmozddott veszteséget. Azzal, hogy az alapban tartjak befektetésiket,
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szamolnak azzal a lehet6séggel, hogy egy kés6bbi visszavaltas alakalmaval, varakozasuk szerint az arfolyamok
magasabbak lesznek a jelenlegihez képest.

A magyar kétvény- és pénzpiac helyzete

Husz év telt el a magyar rendszervaltozas o6ta, és az orszag 2008-2009-ben a rendszervaltozas sokkjahoz hasonld
gazdasagi recessziot élt at. Husz évvel ezel6tt a KGST Osszeomlasa miatt elveszitettiik export piacainkat, és az
orszagnak teljes politikai és gazdasagi atalakulason kellett atesnie. 2008-2009-ben pedig az amerikai ingatlanpiac
Osszeomlasa gerjesztett vilagméretli recessziot, amitél hitelforrasaink és export piacaink beszikiltek. Hiusz évvel ezel6tt
nehezitette a helyzetet, hogy a reformokat ugy kellett végrehajtani, hogy oériasi addssagallomanyt orokolt az orszag,
mikézben a régi rendszerb6l mar nem, az Uj rendszerbdl pedig még nem kaptunk segitséget. 2008-2009-ben
szerencsére a nagy vilagszervezetek, mint az IMF, a Vilagban és az Eurdpai Unié segitségiinkre siettek. A 2008-2009-es
gazdasagi mélyrepiilés udjkori tdrténelmiink egyik legnagyobbika. Osszehasonlitasul: a rendelkezésre all6 statisztikai
adatok szerint 1991-ben a GDP kozel 12,0%-kal volt alacsonyabb, mint 1990-ben, és kilenc évnek kellett eltelnie, hogy a
gazdasagi kibocsatas szintje elérje az 1990-est. A rendszervaltas utan a recesszid legalabb harom évig tartott, és az
elészor csak 1994-ben tudott emelkedni a bruttdé hazai termék az el6z6 évhez képest. 2009-ben a varakozasok szerint
6,5-7,0%-kal esik vissza a GDP, és 2010-ben is csak stagnalas varhaté. A KSH legutolsé publikalt adata szerint 7,1%-kal
csokkent Magyarorszag brutté hazai terméke 2009 Ill. negyedévében a megel6zd év azonos idészakahoz képest. A
magyar GDP el6z6 negyedévhez mért valtozasa meglehetésen kedvezétlen, hiszen mar hatodik negyedéve toretlentl
esik a kibocsatas, és ez a régiés tendenciakkal is ellentétes. A gazdasagi névekedés tehat er6sen elmarad az orszag
potencialis ndvekedési ratajatdl. Vagyis a kibocsatasi rés, ami a potencialis és aktualis névekedési ltem kozotti
kildnbséget méri, egy kraterré mélyilt. Az, hogy ebben a helyzetben mi a j6 gazdasagpolitika, vitatott, de néhany
kézgazdasagi modell segitséget nyujthat az eligazodasban. Koézilik az egyik John Taylor, a Stanford Egyetem
kbézgazdaszanak hivelykujj szabalya, amely a kibocsatasi rés és az inflacios rés (az inflacid hosszu tavu célja és az
aktudlis inflacio kozotti kildnbség) alapjan mondja meg, hogy mi a kivanatos jegybanki alapkamat. A Merril Lynch
elemzéi elkészitették Magyarorszagra is a Taylor szabaly egyenletét, amely mashogy néz ki, mint az eredeti, amerikai
adatokra szerkesztett egyenlet. Ebben a devizaarfolyam is helyet kap a GDP és az inflacié mellett. A Taylor szabaly toébb
verzidjat hasznalva is az MNB-nek a valsag kirobbanasakor a fejlett piaci jegybankokhoz hasonléan kamatot kellett volna
csbkkentenie. Ezzel ellentétben a magyar jegybank a kockazati prémium megemelkedésére hivatkozva drasztikusan
emelte az iranyad6 kamatot, amit aztan csak lassan csokkentett 2009-ben vissza a korabbi szintjére. Pedig a 2008-2009-
es valsag mérsékeltebbnek tlinik, mint a rendszervaltas utani, és mind a bel-, mind a kilpolitikai helyzet sokkal
kedvez6bbnek mondhatdé. Régtdn a valsag kirobbanasakor az IMF, a Valutaalap és az Eurdpai Unid is segitségtinkre
sietett, ami a rendszervaltas utan még elképzelhetetlen volt. Persze utélag kénnyl okosnak lenni, de a 2009. decemberi,
vartnal kisebb, csak 25 bazispontos kamatcsdkkentés azt mutatja, hogy az MNB nem csak az inflaciét és a gazdasagi
ndvekedést tartja szem el6tt, hanem mas célokat is bevett a kamat meghatarozé egyenletébe. A jegybanknak 2010-ben
még korllbelll 75-150 bazispontnyi tere latszodik a kamatcsokkentésre. Azonban az id6 siirget, mert a gyenge fiskalis
poziciéban lévd orszagok allamaddssaganak egyre negativabb megitélése a hazai kétvénypiacon is eladdi nyomast
okozhat. Erre utal, hogy a gorég, spanyol és portugal allamaddssag leminésitésével kapcsolatos hirek a hazai eszkdzdk
piacan is negativ mozgast valtottak ki. Ha az Uj kormanyzat a befekteték szimpatiajat elnyeré6 gazdasagpolitika mellett
kotelezi el magat, illetve ha k6zzétesz egy részletes, pontos és hiteles eurd-bevezetési programot, az Ujabb lenduletet
adhat a hozamgoérbe hosszu végének lefelé tolédasahoz. Egyelére azonban a kils6-belsé kockazatok ndvekedése
Ovatossagra int.
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6. Az Alap és az Alapkezel6 altal kezelt tovabbi alapok hozamadatai

2009/12/31-ig elért indulastol o PR
. — - - Py naptari évre szamitott évesitett hozamok
az egyes alapokra vonatkozé hozamok nominalis évesitett szamitott
3honap | 6honap| 1év | 2év | 3év | 5év [evesitett| 2009 | 2008 | 2007 [ 2006 | 2005

CIB Hozamgarantalt Betét Alap 162% 3,72%| 842% 806% 7,71% 714%| 6,77%| 842%| 7,70%| 7,01%| 544% -
CIB Pénzpiaci Alap 1,78%  4,92%| 936% 807% 7,54% 7,08%| 7,83%| 9,36%| 6,81%| 646%| 570%| 637%
CIB Euré Pénzpiaci Alap 0,39%  0,85%| 167% 282% 296% 2,64%| 255%| 167%| 3,98%| 3,24%| 1,70% -
CIB Ingatlan Alapok Alapja - -l -1481% -7,70% -3,09% -0,75%| 3,07%| -14,81%| -0,08%| 7,01%| 6,61%| 8,02%
CIB Kincsem Kotvény Alap - -l 736% 199% 265% 3,12%| 8,23%| 7,36%| -3,06%| 4,11%| 4,57%| 5,23%
CIB Kbzép-europai Részvény Alap - -| 3442% -1317% -6,74% -1,04%| 557%| 34,42%| -43,64%| 7,87%| 18,24%| 36,75%
CIB Fejlett Részvénypiaci Alapok Alapja - -| 42,13% -8,14% -4,00% -0,35%| -0,03%| 42,13%| -40,35%| 4,70%| 21,93%| 7.,47%
CIB Feltorekvo Részvénypiaci Alapok Alapja - -| 67,36% - - - -3,23%| 67,36% - - - -
CIB Indexkoveté Részvény Alap - -| 68,75% -11,80% -7,19% -1,21%| 8,92%| 68,75%| -53,58%| 3,42%| 19,18%| 38,88%
CIB Nyersanyag Alapok Alapja - -| 18,37% -10,13%  0,08% -| -3,63%| 18,37%| -31,56%| 24,85% - -
CIB T6kegarantalt Szarmaztatott Zartvégl Alap - -| 034% 280% 3,77%  3,68%| 3,82%| 0,34%| 530%| 572%| 3,43% -
CIB Profitmix 2 T6kegarantalt Szarmaztatott Alap - -l 743% 2,16%  0,96% -l 6,85%| 7,43%| -2,79%| -0,95% - -
CIB Alapok Tékegarantalt Szarmaztatott Alapja - -l 1545% -0,49% -0,15% - 1,80%| 15,45%| -14,09%| 0,19%

CIB Alternativ Energia T6kevédett Szarmaztatott Alap - -l 495% -3,16% - -l -2,60%| 4,95%| -10,57% -

CIB Uj Perspektiva Tokevédett Szarmaztatott Alap - - 10,93% - - -l 0,20%| 10,93% -

- ) ) 2009/06/30-t6| visszaszamitott indulastol s PR
az egyes alapok referencia-indexeire vonatkozd referencia-index il Svosioll szamitott naptari évre szamitott évesitett hozamok

hozamok

3 honap | 6honap| 1év 56év | évesitett] 2009 2008 2007 2006 2005
CIB Hozamgarantalt Betét Alap - -

CIB Pénzpiaci Alap 100%RMAX index 1,50% 3,38%| 852% 7,93%| 9,01%| 10,52%| 8,43%| 7,69%| 6,94%| 7,62%
CIB Eur6 Pénzpiaci Alap - - - - E - - - - - -
CIB Ingatlan Alapok Alapja 100%BIX index - -l 753% 444%| 6,28%| -050%| -0,16%| 7,87%| 7,52%| 9,10%
CIB Kincsem Kotvény Alap 100%MAX index - -| 34,74%  833%| 11,10%| 13,97%| 2,58%| 6,22%| 6,71%| 8,80%
CIB Kozép-eurdpai Részvény Alap 80%CETOP20+20%ZMAX inde| - -| 59,40%  6,88%| 3,66%| 34,47%| -38,28%| 10,58%| 19,34%| 39,12%
CIB Fejlett Részvénypiaci Alapok Alapja 90%MSCIW+10%ZMAX index - -| 45,04% -10,59%| -9,26%| 25,18%| -44,13%| 7,69%| 9,96%| 22,81%
CIB Feltérekvo Részvénypiaci Alapok Alapja 90%MSCIEM+10%ZMAX - -| 70,39% -l -291%| 67,95% - - - -
CIB Indexkovetd Részvény Alap 100%BUX index - -[118,98%  6,85%| 13,14%| 73,40%]| -53,19%| 6,12%| 19,55%| 41,56%

CIB Nyersanyag Alapok Alapja 90%DBLCI+10%ZMAX Index - -| 19,69%  3,44%| -0,76%| 15,80%]| -26,87%| 29,91%| 0,86%
CIB T6kegarantalt Szarmaztatott Zartvégli Alap - - - - . - R
CIB Profitmix 2 Tékegarantalt Szarmaztatott Alap - - - - 4 o d - 4
CIB Alapok Tékegarantalt Szarmaztatott Alapja - - B - . - - - i
CIB Alternativ Energia Tokevédett Szarmaztatott Alap
CIB Uj Perspektiva Tékevédett Szarmaztatott Alap - - - i

Az Alap portfolicjaban 1évé elemek értékelésének forrasait és mddszereit az Alap PSZAF altal elfogadott kezelési
szabalyzata tartalmazza. Az Alap eszkozértékének megallapitasat a Letétkezeld végzi, az Alap kezelési szabalyzataban

tipusu értékpapirokbdl, valamint minden eszkdzbdl, amelybdl kamatjévedelem szarmazik, az id6éaranyos kamat
figyelembe van véve az Alap eszkozértékének szamitasakor, hasonléan a pénzbdl és a pénzjellegli eszkdzokbdl
szarmaz6 hozamokhoz, illetve a realizalt és nem realizalt arfolyamnyereséghez. Az Alapkezeld kijelenti, hogy az Alap
kilonbodz6 id6szakokra szamitott hozamait az osztalékon, kamaton és arfolyamnyereségen keletkez6 vissza nem
igényelheté forrasaddé levonasa utan, illetve a visszaigényelhetd forrasadd figyelembe vételével szamitjia ki.
Maganszemélyek a befektetési jegyek forgalmazonal torténd visszavéltdsakor hozamot realizalnak. A realizalt hozam
kamat jovedelemnek min&sil, ami a kamatadd hatalya ala tartozik, hasonldéan a hitelintézeti betéten, takarékbetéten és
folydszamlan elért kamathoz, illetve a hitelviszonyt megtestesité értékpapirokon elért kamathoz és hozamhoz. Az adé
alapja a visszavaltasi ar és az értékpapir megszerzésére forditott érték, valamint az értékpapirok megszerzéséhez
kapcsol6do jarulékos kéltségek killdnbsége. Az adé mértéke az Eves jelentés készitésének idépontjaban 20%. A 2006.
augusztus 31-e el6tt vasarolt befektetési jegyek mentesllnek a kamatadd hatalya aldl. Jogi személyek és jogi
személyiség nélkili tarsasagok esetében a befekietési jegyek arfolyamnyeresége és hozama az adokoteles
arbevételiket noveli. Ez utan a mindenkor érvényes tarsasagi adojogszabalyok szerint kell az adot megfizetni. Az Alap
Magyarorszagon nem adodalany, befektetései utan forrasadét nem fizet, illetve nem igényelhet vissza. Az Alap
teliesitményének bemutatasahoz sziikséges szamitasokat az Alapkezelé 6sszegylijti és megérzi. Az Eves jelentésben
szerepl6 hozamok a forgalmazasi, szamlavezetési koltségek és kamatadd levonasa elétti, illetve az alapok muakodési
koltségeinek, ugy mint alapkezelési dij, letétkezelési dij, konyvvizsgaloi dij stb. felszamitasa utani nettdé hozamként
keriiltek meghatarozasra. Az Eves jelentésben szerepld multbeli hozamok nem jelentenek garanciat az Alap jovébeni
hozaméara nézve. Az egyes alapok hozamadatai az adott alap kibocsatasi pénznemében keriilnek megallapitasra,
felhivjuk szives figyelmét arra, hogy az egyes valuta- vagy devizanemek kozotti atvaltas befolyasolja az Alap altal elért
eredményt. A hozamok bemutatasara a BAMOSZ (Befektetési Alapkezel6k Magyarorszagi Szévetsége) vonatkozo
mindenkor hatalyos el8irasaival 6sszhangban kerul sor. Az 1 évnél hosszabb id6szakok hozamait évesitve hatarozzuk
meg (kamatos kamatszamitassal, tért kitevével, 365 napos bazison). Az Alap egyszeres t6keattételt alkalmaz. Az Alap
Tajékoztatdéja és kezelési szabalyzata megtekinthetd a www.cibalap.hu és a www.cib.hu honlapokon, valamint
dijmentesen atvehetd a forgalmazasi helyeken.

[F‘ CIB ALAPKEZELO
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7. Az Alap tovabbi adatai

a befektetésekbdl szarmazo bevételek 581 022 339
egyeéb bevételek 22 269 937
az Alapkezel6nek fizetett dijak 45 624 258
a Letétkezelbnek fizetett dijak 8 463 947
egyéb dijak és adok 139 914 728

a kifizetett és ujra befektetett bevételek -
a befektetett eszkdzbkre elszamolt értékvesztés -
mas, az eszk0zok értékét befolyasolo valtozasok -

az Alap részére igénybe vett hitel feltételei az Alap nem vett igénybe hitelt
az Alap hozamfizetésére vonatkoz6 adatok az Alap nem fizetett hozamot
az Alap szarmaztatott Ggyleteire vonatoz6 adatok az Alap nem végzett hataridés Ugyletet

szarmaztatott Ugylet megnevezése
2009/01/05 -
2009/01/30 -
2009/02/27 -
2009/03/31 -
2009/04/30 -
2009/05/29 -
2009/06/30 -
2009/07/31 -
2009/08/31 -
2009/09/30 -
2009/10/30 -
2009/11/30 -
2009/12/31 -

szarmaztatott Ugylet értéke
2009/01/05 -
2009/01/30 -
2009/02/27 -
2009/03/31 -
2009/04/30 -
2009/05/29 -
2009/06/30 -
2009/07/31 -
2009/08/31 -
2009/09/30 -
2009/10/30 -
2009/11/30 -
2009/12/31 -

az Ala’pnak ag ado.t.t ’na’ptarl évben szamolt utolsd 4 555 517 623 HUF

Osszesitett nettd eszkdzértéke

az Alapnak az utols6 harom év végére vonatkozdéan az

egy jegyre juto nettd eszkdzértéke

2006.12.31 1,3307
2007.12.28 1,4228
2008.12.31 1,4217
az Alapra terhelt tényleges alapkezel6i dij legnagyobb
aranya
befektetési jegyekbe fektetett t6ke utan 0,50%
egyeb eszkdzokbe fektetett téke utan 0,50%
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8. Az Alap konyvvizsgalé altal hitelesitett mérlege

1110 197-1/2003
CIB INGATLAN ALAPOK ALAPJA

MERLEG
adatok eFt-ban
Tetel A télel megnevezese 2008123 200912 31
52am
A BEFEKTETETT ESZKOZOK 0 0
i ERTEKPAPIROK o 0
1. Ertékpapirok 0 0
2 Eré irok értékelési kilonb 0 0
a) k 1okbal, o lékbal (v] i}
b) egyéb 0 0
B FORGOESZKOZOK 18,444,190 4,556,111
I KOVETELESEK 0 o |
1K ] 0
2 Kb ek () 0 0
I 3. Kollaldi pe akre 52010 ko asek @r asi ki ] 0
4 Forintktivetelések értékelési kilonbozete 0 0
Il ERTEKPAPIROK 14,938,320 4,497 906
1. Eftékpapirok 14,609,133 5,761,183
2. Ertékpapirok éneékkulonbozet 329,187 -1,263,277
a) kamatokbol, oszlalékbél 4] 0
b) egyéb 329,187 -1.263.277 |
n PENZESZKOZOK 3,505,870 58,205
1. Pénzeszkozok 3.505.870 58,205
2. Valuta, devizabetét érékelési kilanbozete 0 0
[+ AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK 0 0
1. Akliv idobeli elhatarolas 22270 0
2. Akliv idobeli elhatarolas érékveszlése (-) -22.270 ]
D |Szdrmaztatott ligyletek értékelési killinbdzete 0 0
ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 18,444,190 4,556,111
Tétel A télel megnevezése 20081231 20091231
szam
|
E SAJAT TOKE 18,428,428 4,551,067
I INDULG TOKE 12,981,929 3,761.025
1. Kibocsaloll befekletési jegyek névéréke 145 622 673 145,680,638
2 Viss 4 ési jegyek névéréke () 132,640,744 -141,919.613
1] TOKEVALTOZAS (TOKENOVEKMENY) 5446498 790,042
1V Asarolt b asi jegyek bevonasi érté zele -1,658,880 -3352.269 |
2. Ertékelési kildnbozet tartaléka 320,187 -1,263.278
3. Elgzd évek eredménye 3.682,230 6.777.292
4. Uzleli évi eredménye 3.095082 -1,371.703
F CELTARTALEKOK 0 0
G KOTELEZETTSEGEK 15,762 5,044
| HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
I ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 15.762 5,044
Il KULFOLDI PENZERTEKRE SZOLO KOTELEZETTSEGEK ERTEKELES| KULONBOZETE
H PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK B 0
[FORRASOK (PASSZIVAK] OSSZESEN [tBdafoo J 4 ., 4888001 |

CIB BEFEKTETES] ALAPKLZELG ZRT.

Budapes!, 2010. apnlis 9
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9. Az Alapra vonatkozé konyvvizsgaloi jelentés

1399 Budag 2 PI. 632, Hungary

451 8100, Fax: +36 1 451 8199

HM”“'”“HHI!"' £ll ERNST & YOUNG

Fliggetlen Konyvvizsgaldi Jelentés

A CIB Befektetési Alapkezeld részére

1.) Elvégeztik a CIB Ingatlan Alapok Alapja ("Alap™) mellékelt 2009. évi éves beszdmoldjanak a
kényvvizsgdlatat, amely éves beszdmolé a 2009, december 31-i fordulénapra elkészitett mérlegbdl -
melyben az eszkozok és forrdsok eqgyerd végdsszege 4556111 eft, a mérleg szerinti eredmény
-1 371703 eFt veszteséq -, az ezen idOponttal végz6dt évre vonatkozd eredménykimutatasbol és a
szamviteli politika meghatdrozé elemeit és az egyéb magyardzé megjegyzéseket tartalmazé kiegészitd
mellékletbdl all.

2.) Az Alap 2008, évi éves beszdmoldjarel 2009, aprilis 6-an korlatozas nélkili véleményt bocsatottunk ki.

A vezetés felelossége az éves beszamoloért

3.) Az éves beszamoldnak a szamviteli térvényben foglaltak és a Magyarorszdgon elfogadott altaldanos
szédmviteli elvek szerint torténd elkészitése és valds bemutatasa az (igyvezetés feleléssége. £z a feleldsség
rmagaban foglalja az akar csaldshdél, akar hibabol eredd, lényeges hibas allitasoktol mentes éves beszamold
elkészitése és valos bemutatdsa szempontjdbdl relevdns belsd ellendrzés kialakitdsat, bevezetését,
fenntartdsat, a megfeleld szamviteli politika kivélasztasat és alkalmazasat, valamint az adott kérilmények
kizott ésszerl szamviteli becslések elkészitését.

A kbnyvvizsgalo feleldssége

4.) A mi felelésségiink az éves beszamold véleményezése az elvégzett kdnyvvizsgdlat alapjan, valamint az
zleti jelentés és az éves beszdmold dsszhangjdnak megitélése. A kényvvizsgdlatot a magyar Nemzeti
Kényvvizsgdlati Standardok és a konyvvizsgdlatra vonatkozd - Magyarorszagen érvényes - torvények és
egyeb jogszabalyok alapjén hajtottuk végre. A fentiek megkdvetelik, hogy megfeleljink bizonyos etikai
kovetelményeknek, valamint hogy a kényvvizsgdlatot gy tervezzilk meg és végezzik el, hogy kell§
bizonyossagot szerezziink arrdl, hogy az éves beszamolé nem tartalmaz lényeges hibas llitasokat.

5.) A konyvvizsgdlat magaban foglalia olyan elidrdsok véarehajtdsat, amelyek célja kdnyvvizsodlati
bizonyitékot szerezni az éves beszdmoléban szerepld dsszegekrdl és kozzétételekrdl. A kivdlasztott
eljdrdsok, beleértve az éves beszamold akdr csaldsbol, akdr hibabdl eredd, lényeges hibas dllitdsai
kockdzatanak felméréseit, a konyvvizsgdld megitélésétdl flggnek. A kockazatok ilyen felmérésekor a
kiinywvizsgdlé az éves beszdmold Ugyvezetés dltali elkészitése és valdos bemutatdsa szempontjabal
relevdns belsd ellendrzést azért mérlegeli, hogy olyan kényvvizsgalati eljdrasokat tervezzen meg, amelyek
az adott korllmények kozott megfeleldek, de nem azért, hogy a vdllalkozds belsé ellendrzésének
hatékonysdgdra vonatkozéan véleményt mondjon. A konyvvizsgdlat magdban foglalja tovdbba az
alkalmazott szamviteli alapelvek megfeleldségének és az lgyvezetés szamviteli becslései ésszerliségének,
valamint az éves beszamolé atfogd berutatdsinak értékelését. Az Gizleti jelentéssel kapcsolatos munkdnk
az Uzleti jelentés és az éves beszdmold dsszhangjanak meaqitélésére korlatozodik, és nem tartalmazza
egyéb, az Alap nem auditalt szamviteli nyilvantartdsaibél levezetett informéaciok attekintését.

6.) Meggyozadésink, hogy a megszerzett konvv'vizsgeilati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyujt a
kiinyvvizsgaloi véleménylink megaddsahoz.

CIB ALAPKEZELO
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Vélemény

7.) A kényvvizsgalat sordn a CIB Ingatlan Alapok Alapja éves beszamoldjat, annak részeit és tételeit, azok
kinyvelési és bizonylati aldtdmasztdsdt az érvényes magyar Nemzeti Kényvvizsgdlati Standardokban
foglaltak szerint fellilvizsgdltuk, és ennek alapjan elegendd és megfeleld bizonyossagot szereztiink arrdl,
hogy az éves beszamoldt a magyar szdmviteli térvényben foglaltak és a Magyarorszdgon alkalmazott
dltalanos szamviteli elvek szerint készitették el. Véleménylink szerint az éves beszdmolé a CIB Ingatlan
Alapok Alapja 2009. december 31-én fennalld vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérdl megbizhato és
valds képet ad. Az Uzleti jelentés az éves beszdmold adataival ésszhangban van.

Budapest, 2010. aprilis 9.

%(M«/
Szabd Gergely

Bejegyzett konyvvizsgdld
Ny‘i/va'nl. rtasba-vételi szam: 001165 Kamarai tagsdgi szam: 005676
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