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1. FOGALOM MAGYARAZAT

Jelen T4jékoztatéban eléforduld szakkifejezések €s fogalmak tartalma és értelmezése megegyezik
a hatdlyos vonatkoz6 jogszabdlyokban kiilondsen a Tokepiacrdl sz616 2001. évi CXX. térvényben
(Tpt., Tokepiaci torvény vagy Torvény) alkalmazottakkal, illetve az daltalanos szakmai
szokvéanyokkal.

Ennek megfeleléen néhany kiemelkedden 1ényeges fogalom magyarizata az alabbi:
Alap: Access Ingatlan Nyiltvégili Befektetési Alap
Alapkezeld: Access Befektetési Alapkezeld Zrt. (1054. Budapest, Akadémia u. 7-9.)

allampapir: a magyar vagy kiilfoldi allam, illetve az MNB dltal kibocsatott hitelviszonyt
megtestesitd értékpapir;

befektetési alap: befektetési jegyek nyilvanos vagy zartkori forgalomba hozataldval 1étrehozott
és mukodtetett, jogi személyiséggel rendelkezd vagyontomeg, amelyet a befektetési alapkezeld a
befektetdk altalanos megbizdsa alapjan, azok érdekében kezel;

befektetési alapkezelési tevékenység: a befektetési alapkezeld altal, a meghirdetett befektetési
elveknek megfeleld befektetési alap kialakitdsa és a befektetési alap portfolidjdban 1év0 egyes
eszkozelemeknek (befektetési eszkdz vagy ingatlan) a befektetési alapkezeld dontése alapjan, a
befektetési alap meghirdetett befektetési elveihez igazodo addsvétele;

befektetési alapkezel6: befektetési alapkezelési tevékenységre engedéllyel rendelkez6
részvénytarsasag;

befektetési alap letétkezelési tevékenység: az a Hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrdl
520616 1996. évi CXII. torvény (Hpt.) 3. § (1) bekezdésének 1) pontjdban meghatdrozott pénziigyi
szolgdltatasi tevékenység, amely sordn a letétkezeld a befektetési alapkezelé megbizadsa alapjan
letéteményesként a befektetési alap tulajdondban 1€vo értékpapirok letéti Orzését és az ahhoz
kapcsolodo kezelését, tovabba a befektetési alap bankszamldjanak — ideértve az alap sajat
tokéjének Osszegylijtése céljabol nyitand6 letéti szamlat is -, illetve értékpapir szdmldjanak
vezetését, valamint a befektetési jegyek eladdsaval, visszavasarlasaval, a hozamok kifizetésével és
a nettd eszkozérték megallapitasdval kapcsolatos technikai tevékenységet és az alapkezeldk
sajatos ellendrzését végzi;

befektetési alap letétkezelo: a befektetési alap letétkezelési tevékenységet végzo hitelintézet;

befektetési alap sajat tokéje: a befektetési alap sajat tokéje indulaskor a befektetési jegyek
névértékének és darabszamdnak szorzatdval egyezik meg, milkddése sordn a sajat tOke a
befektetési alap Osszesitett netté eszkozértékével azonos;

befektetési jegy: befektetési alap nevében (javara és terhére) - meghatdrozott médon és
alakszerliséggel - sorozatban kibocsdtott, vagyoni és egyéb jogokat biztositd, atruhazhat6
értékpapir;
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befektetési jegy folyamatos forgalmazasa: a nyiltvégl befektetési alapra kibocsatott befektetési
jegyeknek a befektetési alap nevében torténd folyamatos forgalomba hozatala és visszavaltdsa;

befekteto: az a személy, aki a befektetési szolgdltatoval, befektetési alapkezeldvel, arutdzsdei
szolgdltatoval, vagy mds befektetovel kotott szerz0dés alapjdn sajat vagy mdas pénzét, egyéb
vagyontargyat részben vagy egészben a tOkepiac, illetve a tézsde hatdsaitdl teszi fiiggové,
kockéztatja;

egyedi kockazat: az értékpapir vagy szarmaztatott tigylet esetén az iigylet alapjat képezd
értékpapir egyedi jellemzdihez kapcsolhaté arfolyamvaltozas kockézata;

értékpapir-szamla: a dematerializalt értékpapirrél és a hozza kapcsoldédd jogokrdl az értékpapir-
tulajdonos javara vezetett nyilvantartas;

felosztott hozam: a t6kendvekmény azon része, amelyet a befektetési alapkezeld a kezelési
szabdlyzat szerint a befektetési alapkezelés eredményeképpen a befektetési jegyek utdn koteles
kifizetni;

Feliigyelet: a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete;
Vezet6 forgalmazo6: Buda-Cash Brokerhaz Zrt. (1118. Budapest, Ménesi ut 22.)

Forgalmazo
PSZAF engedéllyel rendelkezd cég, amelynek hivatalos tigyfélforgalmi helyén/helyein —
Forgalmazasi hely - a befektetési jegyek addsvétele torténhet.

hatralévo atlagos futamido: fix kamatozasu kotvények esetén az egyes kifizetésekig hatralévo
idotartamnak a - kifizetések lejaratig szamitott hozammal diszkontélt jelenértékének a kotvény
arfolyamahoz viszonyitott ardnyaval — silyozott atlaga. Valtozé kamatozasi kotvények esetén az
atlagos hatralévd futamidé a kovetkezd kamat-megdllapitdsig hatralévoé idotartammal egyenld
(duration);

hitelviszonyt megtestesité értékpapir: minden olyan értékpapir, amelyben a kibocsaté (az adds)
meghatdrozott pénzosszegnek a rendelkezésére bocsatasat elismerve arra kotelezi magat, hogy a
pénz (kolcson) Osszegét, valamint kamatozd értékpapir esetén annak meghatdrozott médon
szamitott kamatat vagy egyéb hozamat (a tovabbiakban egyiitt: kamat), illetdleg az 4ltala véllalt
egyéb szolgiltatdsokat az értékpapir birtokosdnak (a hitelezonek) a megjelolt idoben és médon
megfizeti, illetve teljesiti;

jegyzés: az értékpapir forgalomba hozatala sordn az értékpapirt megvasarolni szandékozo
befektetonek az értékpapir megvasarlasara iranyuld, feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozata,
amellyel az ajanlatot elfogadja és kotelezettséget vallal az ellenszolgdltatas teljesitésére;

ingatlanértékel6: az Alap tulajdondban 1évé ingatlanok értékének megallapitdsaval megbizott, az
Alapkezel6tol, a Letétkezelotdl €s a Forgalmazdtdl fiiggetlen, az Alap befektetéseiben nem
érdekelt, a sziikséges tevékenységi engedélyekkel, ingatlanforgalmazasi, illetve ingatlanértékelési
szakmai tapasztalatokkal és referencidkkal rendelkez0 tarsasag;

Ingatlanértékelé: Minos-2002 Epitdipari, Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. (2030 Erd, Luc u.5.)

Kibocsato: az Alap nevében eljaré Alapkezeld
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Kozzétételi hely: a Magyar Tokepiac és annak elektronikus oldala;
Letétkezel6: ERSTE Bank Hungary Nyrt. (1138 Budapest, Népfiird6 u. 24-26)

likvid eszkoz: a pénz, hitelintézettel allampapirra kotott, felmondhatésdgdban nem korlatozott
repo, az atruhdzhatésigdban nem korldtozott, barmikor pénzz¢ tehetd allampapir, tovdbba a
felmondhatésagdban nem korlatozott bankbetét;

netté eszkozérték: a befektetési alap portfolidjaban szerepld eszkozok értéke, csokkentve a
portfoliét terheld sszes kotelezettséggel, beleértve a passziv idébeli elhatdrolasokat is;

nyiltvégii befektetési alap: az olyan befektetési alap, amelynél visszavalthaté befektetési jegyek
keriilnek folyamatos forgalmazasra;

nyilvanos forgalomba hozatal: az értékpapir nem zartkor( (egyedileg elore meg nem hatdrozott
befektetdk részére torténd) forgalomba hozatala;

OTC piac: olyan t6zsdén kiviili piac, ahol meghatarozott szabédlyok szerint a kereslet és a kinélat

egy helyen koncentralddik és kielégiti az aldbbi feltételeket:

e a piacra 1épés és a kereskedés valamely feliigyeleti hatdsag altal jovahagyott szabalyok, piaci
szokvanyok szerint folyik,

¢ rendszeres id0szakonként, meghatarozott idoben miikodik,
a piaci szereplok miikodésére, tevékenységére vonatkoznak bizonyos minimadlis feltételek
(tokekovetelmény, letéti eloirds stb.),

® Dbiztositott a nyilvdnos dralakulds (a nap elején, napkdzben €s a nap végén kotelezd az drakat,
tovabba a forgalmi adatokat nyilvanossdgra hozni),

e aforgalmazott pénziigyi eszkozok piacra bevezetésének a minimalis feltételeit meghatarozzak,

e a piaci kereskedelemben szerepld pénziigyi eszkozok kibocsdtéi nyilvdnossdgra hoznak
minden olyan adatot, amely a pénziigyi eszkoz darat, arfolyam-alakuldsat érintheti
(transzparencia),

e a piaci szereplok a feliigyeleti hatésdg részére adatszolgdltatist teljesitenek a sajat
tevékenységiikrol, és

Ptk: a Polgari Torvénykonyvrol sz6l6 1959. évi IV. torvény

repo és forditott (inverz) repo iigylet: minden olyan megallapodas, amely értékpapir
tulajdonjoganak atruhdzasardl rendelkezik a szerzddéskotéssel egyidejiileg meghatdrozott vagy
meghatarozandé jovobeli idopontban torténd visszavasdrlasi kotelezettség mellett meghatdrozott
visszavasarldsi dron, fiiggetleniil att6l, hogy az iigylet futamideje alatt a vevd az iigylet targyat
képezd értékpapirt megszerzi és azzal szabadon rendelkezhet (szallitdsos repo iigylet) vagy nem
szerzi meg az értékpapirt, azzal szabadon nem rendelkezhet, hanem 6vadékként keriil elhelyezésre
a vevé javéra a futamid® alatt (6vadéki repo iigylet). Ovadéki repo iigylet kizardlag hitelintézettel
kothetd. A felek kozotti megéllapodds rendelkezhet ugy is, hogy az ligylet targyat képezd €s a
biztositékul szolgdlé értékpapirok mads értékpapirokra kicserélhetok. Az iigylet az értékpapir
elad6ja szempontjabol repo iigyletnek, az értékpapir vevdje szempontjabol forditott repo
tigyletnek tekintendd. Az 6vadéki repo iigylet lejarati ideje alatt az értékpapirhoz kapcsolddd
jogok — a felek eltér6 megdllapoddsdnak hidnydban — az eladét illetik meg, az értékpapir
tulajdonjoga a futamidd végén abban az esetben szdll at a vevore, ha az eladé a visszavasarlasi
arat nem fizeti meg;
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Szabalyzat: jelen Tajékoztaté mellékletét képezd Alapkezelési Szabalyzat;

szarmaztatott (derivativ) tigylet: olyan iigylet, amelynek értéke az alapjaul szolgal6 befektetési
eszkoz, deviza, aru vagy referenciardta (alaptermék) értékétdl fiigg és ondllo kereskedés targyat
képezi (derivativa);

Tajékoztato: jelen magyar nyelvii dokumentum;

teljesités napja: a vételi megbizast a forgalmazé a megbizds felvételével megegyezd
forgalmazasi napon teljesiti, az aktudlis napon érvényes egy jegyre jutd nettd eszkozértéken.

Az Alapkezel6 a visszavéltdst, osszeghatartdl fliggetleniil, a hatdlyos jogszabdlyban meghatdrozott - a
befektetési jegyek visszavaltdsara vonatkozé megbizds felvétele és a megbizas elszamoldsanak értéknapja
kozotti - idészakon belill az utolsé forgalmazasi napon teljesiti. Az Alapkezeld a Feliigyelet engedélye
nélkiil jogosult a visszavdltdst az el6zoekben meghatarozott idészak utolsé forgalmazdsi napja és a
megbizds felvételét kovetd 31. naptdri nap kozott is teljesiteni, de koteles kdzzétenni és a befektetési
jegyek forgalmazdjandl hozzaférhetové tenni az elszamolas értéknapja megvaltoztatdsardl szl dontését,
legkés6bb 6t nappal a hatdlybalépés elott. A visszavaltdsi megbizds 31 naptdri napndl kordbbi
teljesitéséhez a Feliigyelet engedélye sziikséges.

A forgalmazo a visszavdltdsi megbizdst az elszdmolds értéknapjdn érvényes egy jegyre juto netto
eszkozértéken teljesiti.

zartvégii befektetési alap: az olyan befektetési alap, amelyre a futamidd lejaratanak kivételével
vissza nem valthaté befektetési jegyek keriilnek forgalomba hozatalra.
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2. ALTALANOS INFORMACIOK

2.1 Az Alap neve
Access Ingatlan Nyiltvégti Befektetési Alap

2.2 Az Alap roviditett elnevezése

Access Ingatlan Alap

2.3 Feliigyeleti hatarozat szama, idépontja
PSZAF hatdrozat szama: I11/120.017/2004. kelte: 2004. marcius 19.

2.4 Az Alap tipusa és fajtaja

Az Alap a PSZAF I1I/120.017-1/2004. szamd, 2004. éprilis 07. napjan kelt hatdrozata alapjan
zartkorl,, nyiltvégli, hatdrozatlan futamidejli, ingatlanforgalmaz6 befektetési alapként keriilt
nyilvantartasba vételre.

Az Alapkezel6 tulajdonosa az Alap befektetdi korének bovitése érdekében az Alap nyilvdnossi
alakulasardl 2004. november 02.-an, 9/2004. szama hatarozataban dontott.

A kezelési szabalyzat modositasét illetve az Alap nyilvdnossd alakuldsat az Alap befektetési
jegyeinek tulajdonosai egyhangian jévahagytak.

A PSZAF 111/120.017-2/2004. szamid 2004. december 02. napjdn kelt hatdrozatival engedélyezte
az Alap atalakuldsat. Az atalakulds tényének kozzétételétdl szamitott 31. napon valik az Alap
nyilvanossd. Az Alap 2005. janudr 6.-atol nyilvanos, nyiltvégl, ingatlanforgalmazé befektetési
alapként miikodik tovabb.

2.5 Befektet6i kor
A befektetési jegyeket devizabelfoldiek és devizakiilfoldiek szerezhetik meg.

2.6 A Befektetési jegyek eléallitasa

A Befektetési jegyek névértéke 1 Ft, azaz egy forint. A Befektetési jegyek névre széldak és
dematerializalt forméban keriilnek elddllitasra, igy fizikai kikérésiikre nincs lehetdség.

2.7 Az Alap futamideje

Az Alap futamideje a nyilvantartasba vételtol hatdrozatlan ideig terjed.

2.8 Az Alap sajat tokéje

A sajat toke az Alap Osszesitett nettd eszkozértékével azonos.

2.9 Netto eszkozérték

Az Alap portfoligjdban szerepld eszkozok értéke, csokkentve az Alapot terheld Osszes
kotelezettséggel, beleértve a passziv idobeli elhataroldsokat is.

2.10 Folyamatos forgalomba hozatal

Az Alapkezel6 az Alap nyilvantartasba vételét kovetd banki munkanaptol a forgalmazé helyeken
a pénztari 6rdk alatt tovabbi befektetési jegyeket hoz forgalomba, illetve biztositja a kordbban
kibocsatott befektetési jegyek visszavaltdsat. A megvasarolt befektetési jegyek a teljesités napjan
keriilnek jovairdsra a Befektetd értékpapirszamldjan.
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2.11 Forgalomba hozatali ar

Az Alap befektetési jegyei a teljesités napjan érvényes (véasdrlds esetén a vdsarlast terheld
forgalmazasi jutalékkal novelt, visszavaltds esetén a visszaviltdsi jutalékkal csokkentett) egy
jegyre juto nettd eszkozértéken vasarolhaték meg, illetve valthatok vissza.

2.12 Hozamfizetés

Az Alap a befektetésein elért nyereséget folyamatosan tjra befekteti, hozamot kiilon nem fizet. A
befektetdk értékpapirjuk hozamahoz a jegyek (vagy azok egy részének) visszaviéltdsaval juthatnak
hozza.

2.13 Hattérszabalyok

Minden a Tajékoztatd, illetve a Szabdlyzat alapjan 1étrejové jogviszonyban (igy kiilonosen a
befektetési jegyek folyamatos forgalmazdsat, a befektetési jegyek vételét, visszavaltdsat
szabdlyozd jog- és egyéb nyilatkozatokban, szerzddésekben) nem szabdlyozott kérdések
tekintetében a T4jékoztatd, az Alapkezelési Szabdlyzat, a Forgalmazé iizletszabdlyzata, a
Tokepiaci torvény tovabba a Ptk. rendelkezései az irdnyaddak.

2.14 Joghatésag

Minden a befektetési jegyek folyamatos forgalmazdsaval kapcsolatban, igy kiilondsen a
befektetési jegyek vételével, visszavéltasaval 1étrejovo jogviszony tekintetében, az azok alapjaul
szolgdld jog- és egyéb nyilatkozatokkal, szerzoédésekkel kapcsolatban felmeriild vitds kérdéseket a
szereplok, igy kiilonosen a Befektetok, a Kibocsdtd, a Forgalmaz6, a Letétkezeld és az
Ingatlanértékeld egyeztetéses eljaras utjan kivanjak rendezni, ezek sikertelensége esetén alavetik
magukat a Pénz- és Tékepiaci Alland6 Vilasztott Birésag kizarélagos joghatésaganak.

2.15 A Befektetési jegyekhez fiizodo6 jogok

A Befektetési jegyek mindenkori tulajdonosa jogosult

e a tulajdondban 1év0 befektetési jegyek, vagy azok egy részének teljesités napjan érvényes
arfolyamon torténd visszavaltasara,

e az Alap megsziinése esetén a koltségekkel csokkentett vagyonbdl a befektetési jegyei
névértéke ardnyanak megfeleld mértékben valo részesedéshez,

e az Alappal kapcsolatos éves és féléves jelentések, az Alap tdjékoztatdjanak, kezelési
szabdlyzatanak, roviditett tdjékoztatdjanak, a havi portfoligjelentésnek a megtekintésére illetve
atvételére, valamint egyéb rendszeres és rendkiviili tajékoztatds megtekintésére.

3. A BEFEKTETESI POLITIKA

Az Alapkezel6 a Tpt. és a jelen alapkezelési szabalyzatban foglalt korldtozasok és befektetési
elvek figyelembevételével €s betartdsdaval a tdle elvarhaté maximalis gondossaggal alakitja ki az
Alap portfoligjét.

Az Alapkezeld elsddleges célja, hogy a befektetOk kozép- és hosszitdvon az inflaciét és a banki
kamatokat meghaladé hozamot érjenek el, a kockazatok (lehetdségekhez mérten) minimalis
szinten tartdsa mellett.

A portfoli6 kialakitdsa és a befektetési dontések meghozatala sordn az Alapkezeld a kockdzat
megosztds €s a lehetséges legmagasabb hozam kritériumait tartja szem elott.
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Az Alapkezel6 az Alap pénzeszkozeit ingatlanok megvasarlasdra forditja, az ingatlanokba nem
fektetett tokét pedig a Tpt. rendelkezéseinek megfeleléen fekteti be. Az ingatlanokat
megvasarldsukat kovetden a befektetési elveknek megfeleléen hasznositja.

A portfolio lehetséges elemei, azok tervezett aranyai:

Az Alapkezelo az Alap sajat tokéjét a Torvény eldirdsainak betartdsdval kizardlag az aldbbi
eszkozokben tarthatja:

Eszk6z megnevezése Tervezett arany

* ingatlan, Az optimalis hozam elérése
érdekében minél nagyobb
aranyban 85 %

e Jitra szo6l6 és lekotott bankbetét (forintban illetve

devizaban), 0%-5%
e az MNB iltal kibocsatott egy évnél rovidebb futamideji

hitel-viszonyt megtestesitd értékpapirok, 0% -5 %
e Jejaratat tekintve egy évnél nem hosszabb futamidejd,

OECD tagallam 4ltal kibocsatott allampapir (diszkont 0% -10 %

kincstar-jegyek, kamatozé kincstarjegyek, valtozo, illetve
fix kamatozasu dllamkotvények),

e devizadrfolyamhoz kotott ingatlaniigyletekb6l befolyé Az arfolyamkockazatnak kitett
bevételek drfolyamkockazatdnak fedezése céljabol kotott bevételek 100 %-a
hataridos iigyletek.

Az Alap befektetéseinek teriilete els6sorban Magyarorszdg és az Eurdpai Unidhoz csatlakozo
orszagok régidja. A régid négy gazdasdgilag legfejlettebb orszdgdban Magyarorszag,
Lengyelorszag, Csehorszdg és Szlovdkia — az iizleti céld ingatlanok piacdn az elmult évtizedben
hasonld fejlodés figyelhetd meg. Véleményiink szerint a tovabbiakban csatlakozd orszagok
ingatlanpiaci tendencidi tiikkrozni fogjak az elébb emlitett orszdgokban végbement folyamatokat,
melyeknek feltlind fejlodési sebessége mar most prognosztizalhato, igy alapvetd céljaink kozott
szerepel az ezen orszagokban torténd ingatlan beruhdzas is.

Az Alapkezeld az Alap pénzeszkozeibdl ingatlanokat vésarol, az ingatlanokra nem forditott
vagyonit pedig likvid eszkozokben tartja. Az Alapkezeld torekszik arra, hogy az Alap
likviditasdnak, a visszavaltdsok zavartalansdganak biztositdsahoz sziikséges likvid hanyad fol6tti
tokét teljes mértékben ingatlanokba fektesse. Az Alap kiegyensilyozott hozamédnak biztositdsa
érdekében az Alapkezelé a devizadrfolyamhoz kotott ingatlaniigyletekbdl befolyd bevételek
(bérleti dijak, lizing dijak, stb.) arfolyamkockdzatanak fedezése céljabol hataridds tigyleteket
kothet.

Az ingatlan megvasarlasa és értékesitése kozotti idészakban azokat a befektetési elveknek
megfeleléen hasznositja. Az ingatlanportfoli6 0Osszedllitdsa sordn az Alapkezel6 mind az
ingatlanok jellege, mind a hasznositds, hozamtermeld képesség szempontjabdl igyekszik
diverzifikéciét megvaldsitani:

e Kettés cél megvalésitasara alkalmas ingatlanok

Az Alapkezeld elsdsorban olyan ingatlanok megvasarlasara torekszik, amelyek esetében adottak —
fejlesztést kovetéen - a tOkenovekedés lehetdségei, de mar jelenleg is bérbeaddssal
hasznosithatok. Az Alapkezel6 a bérbeaddsnal arra torekszik, hogy a bérld hosszu tavra, lehetdség
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szerint garancidk nyujtdsa mellett, a bérleti dijak redlértékének biztositdsdval vegye bérbe az
ingatlant. Az Alapkezel6 a lejdrati szerkezet aktiv menedzselésével igyekszik elkeriilni, hogy az
Alap szdmottevd bevételkiesést szenvedjen el az egyszerre lejard bérleti szerzédések miatt.

e Ertéknovekedést biztosité ingatlanok

Az Alapkezeld a nagyobb kockdzatot jelentd, de ingatlanfejlesztési szempontbdl j6 helyen 1évo,
késObbi fejlesztésre alkalmas, tokendvekedést biztosité ingatlanokat is tervez megvésarolni. Az
Alapba keriild ingatlanok kivdlasztisandl elsddleges szempont a beszerzéskor (fejlesztéskor)
elvart jovobeni hozam. Az Alapkezeld a befektetéseknél figyelembe veszi Magyarorszag és az
Eurépai Unidhoz csatlakozé orszdgok régidja mindazon adottsdgait, amelyek az ingatlanok
értékére hatdssal vannak, illetve igyekszik kihaszndlni Magyarorszdg Eur6pai Unidhoz vald
csatlakozdsabol szarmazé potencidlis elonyoket. Az értéknovekedést ezen ingatlanok esetében a
kedvezd &razds, az esetleges értéknoveld feldjitdsi munkdlatok elvégzése, €s az ezt kovetd
hasznositds, illetve a varhat6 ingatlanpiaci fejlodési trendek és dremelkedés indokolhatja.

¢ Foly6 bevételt termel6 ingatlanok

Az Alapkezel6 a portfolié diverzifikacidjit olyan — befektetési szempontbdl kisebb kockdzatot
jelentd - ingatlanok felkutatdsaval és megvasarlasaval biztositja, amelyek foly6 bérleti bevétellel
rendelkeznek, hosszu tavi iizemeltetésre alkalmasak €s a bérlok mindsitése is megfeleld.

e Teriileti diverzifikacio

Az Alapkezeld az ingatlanok megvdésdarlasanal teriileti diverzifikaciora is torekszik, ezért nem
kizar6lag magyarorszagi, hanem Kkiilfoldi nem csak fovérosi, hanem nagyobb vidéki varosokban
vagy azok kozelében taldlhat6 ingatlanokat is keres, annak érdekében, hogy az egyes objektumok
elhelyezkedése alapjan a portfoli6 tilzott koncentracidjat elkeriilje.

¢ A hasznositas modja szerinti diverzifikacio

Az Alap ingatlanportfoliéjanak diverzifikdcidjara a hasznositds moddjan és a teriileti
elhelyezkedésen til az ingatlanok tipusa szerint is figyelmet fordit az Alapkezeld, igy elsGsorban
ipari és logisztikai, kereskedelmi és irodai célu épiiletek, telekingatlanok és csak kisebb részben
lakas céljara kialakitott ingatlanok megvasarldsara torekszik.

Az Alapkezeld nem hataroz meg minimumot, illetve maximumot a portfoliéban tartando
ingatlanok aranyat illetéen.

Az ingatlan portfolié elemeinek tervezett aranyai

A jovedelem termeld képesség szerinti csoportositdsban:
® bérbeaddssal hasznositott ingatlanok: minimum az Alap nett6 eszkozértékének 50 %-ig
o ¢értéknOvekedési céllal vasarolt ingatlanok: maximum az Alap nettd eszkozértékének 25 %-ig

Ingatlan tipus szerinti csoportositasban:

¢ irodaingatlanok: minimum az Alap netté eszkozértékének 0%-a, legfeljebb az Alap nettd
eszkozértékének 100%-a erejéig

e Jakdscélu ingatlanok: minimum az Alap netté eszkozértékének 0%-a, legfeljebb az Alap nettd
eszkozértékének 20%-a erejéig

Az Alapkezel§ az egyes ingatlantipusok portfolién beliili ardnyét a piaci folyamatokra reagdlva
aktivan valtoztatja az Alap hozaméinak maximalizdldsa érdekében. Az Alapkezelé azonban
fenntartja a jogot arra, hogy a fenti tervezett befektetési szerkezettol a befektetOk elOzetes
értesitése, illetve az Alapkezelési Szabélyzat modositasa nélkiil eltérjen.
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Fedezeti iigyletek

Az Alapkezeld az Alap nevében csak olyan szdrmaztatott tigyletet kothet, amellyel csokkenti az
egyes befektetésekbdl fakadd kockdzatokat (fedezeti iigylet, pl. deviza arfolyamhoz kotott,
valamint abban megallapitott bérleti dij, vagy hitelek az arfolyamkockdzat csokkentésére).

Ha a szerzddo6 felek a bérleti dij bevételt deviza arfolyamhoz kotik, illetve abban megéllapitott
bérleti dijak forintban torténd elszamoldsat allapitjdk meg, a szerzddéssel fedezett jovObeni deviza
alapi bevételek forint alapi ellenértékének bizonytalansdga kikiiszobolése érdekében az
Alapkezeld a bevételek egy részére hataridos — fedezeti — ligyletet kothet. Ezen iigyletekkel az
Alapkezeld a jovébeni deviza alapt bevételek jovObeni forintban szamitott értéket rogziti.

4. AZ ALAP KONYVVIZSGALOJA

A tdrsasdg cégneve: Gyimesi és Tarsa Konyvvizsgalo és Tanacsado Kft.
PSZAF E-003948/97

A tdrsasdg székhelye: Székhely: 1037. Budapest, Maramaros tt 64/b.
Konyvwvizsgdlo neve: Kotcseiné Gyimesi Katalin, MKVK-003948

5. FORGALMAZO, FORGALMAZASI HELYEK

A vezeto forgalmazd neve: Buda-Cash Brokerhaz Zrt.
cégjegyzékszama: 01-10-043344
A vezet0 forgalmazé székhelye: 1118 Budapest, Ménesi ut 22.

Forgalmazasi helyek: 1. szami mellékletben meghatarozott fiokok.

Ugynok
A befektetési jegyek forgalmazasa iigynokokon keresztil is lehetséges az iigynok
Uzletszabalyzatdban meghatarozott médon és idoben.

6. AZ ALAPKEZELO

A tarsasdg neve: Access  Befektetési  Alapkezelo  Zartkoriien  Mikodo
Részvénytarsasag

székhelye: 1054 Budapest, Akadémia u. 7-9.

alapitasdnak idOpontja: 2003. majus 26. (jogelddje az Eastbrokers Befektetési Alapkezeld
Rt., alapitva 2000. szeptember 19-én)

bejegyzésének helye: a Fovarosi Birdsdg, mint Cégbirésig a Cg 01-10-044378 szamu
cégjegyzékbe jegyezte be

bejegyzésének ideje: 2003. julius 30.

tevékenységi kore: 67.12 Ertékpapir-iigynoki tevékenység, alapkezelés

Miikodésének idOtartama:  a trsasag hatdrozatlan idore alakult

tizleti éve: megegyezik a naptari évvel

alaptokéje: 100.000.000- Ft (2003. november 17.)

tulajdonosai: 50% 1001 Pengdé Gazdasidgi Tandcsadd, Kereskedelmi és
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Szolgaltat6 Kft.,

50% IRV Immobilienbeteiligungs GmbH (FN 82329y)
Feliigyeleti engedélye: 111/100.052/2000 sz. hatarozat (2000. szeptember 13.)
alkalmazottai szdma: 916

Vezeto tisztségviselok

Vezérigazgato

Balogh Attila - kozgazdasz

1998-2001 IMS Kft. iigyvezetl igazgato

2001-2006 Eastbrokers Invest Kft ligyvezet6 igazgato

2006- Access Befektetési Alapkezel6 Zrt. értékesitési és marketing igazgato

Feliigyel6 Bizottsag

Paprika Mark (a Feliigyel6 Bizottsag tagja) - Okleveles kozgazdész
1995-2000 Szegedi Tudomédnyegyetem

1997-2002 NOS Szeged Kft. - Projekt koordinétor

2003- Access Value Kft. - Ugyvezetd

Nadory Péter (a Feluigyel6 Bizottsag tagja) —Gazdasagi mérnok
1995-2000 Szent Istvan Egyetem Gyongyos

1996-2005 E.LS. Rt. —Allampapir és Befektetési Alap iizletigvezet6
2005- Buda-Cash Brékerhdz Zrt. —Allampapir és Befektetési Alap kereskedé
Darg6 Eszter (a Feliigyelo Bizottsag tagja) - Okleves kozgazdasz
1998-2003 Szegedi Tudomanyegyetem

1999-2003 NOS Szeged Kft. —Projekt koordinétor

2003- Access Value Kft. —Vezet6 szakértd

Az Alapkezelé gazdalkodasanak fontosabb adatai
Az 2004.,2005., 2006. év mérlegeinek 6sszehasonlité adatai: Lasd 2. szama melléklet.

A piaci helyzet bemutatasa

2006. marciusdban Magyarorszagon tobb, mint 1.000 millidard forintot tesz ki a befektetési
alapokba fektetett toke, melynek kozel 65%-a kdtvényalapokba, 25%-a pénzpiaci alapokba, 5 %-a
részvény illetve vegyes alapokba és 5 %-a ingatlan alapokba keriilt elhelyezésre. Az Access
Befektetési Alapkezeld Zrt. a hazai alapkezelok kozott kis piaci részesedéssel rendelkezik. A
befektetési alapokban kezelt vagyon alapjan, kb. 0,1 %-os piaci részesedést jelent.

Osszeférhetetlenségi nyilatkozat
Az Alapkezel6 kijelenti, hogy

vezeto tisztségviseloje, illetve a befektetési dontéshozatalban, végrehajtasban résztvevo
alkalmazottja, munkavégzésre iranyulo egyéb jogviszonyban all6 személye nem kozvetleniil
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a Befektetési Alapkezeléshez kapcsolodo teriilleten tevékenyked6é alkalmazottja,
munkavégzésre iranyulé egyéb jogviszonyban allé személye

a) a Letétkezelonek;

b) a befektetési dontések végrehajtasaban kozremiikodo szolgaltatonak, igy kiillondsen a
befektetési szolgaltatonak, az Ingatlanértékelének, ingatlanforgalmazonak, masik
befektetési alapkezelonek, valamint

c¢) a Befektetési Alapkezelo iigyfelének.

Az Alapkezelo dltal mdr létrehozott befektetési alapok:

Az ACCESS Pénzpiaci Nyiltvégii Befektetési Alap

neve:

Access Pénzpiaci Nyiltvégii Befektetési Alap

ISIN kod:

HU0000701826

tipusa, fajtdja:

Nyilvanos, nyiltvégii, értékpapiralap

nyilvantartasba vétele:

a Feliigyelet 1111-104 lajstromozési szamon, 100.000.000- Ft indul6
tékével 110.160-1/2000. szdmu hatdrozatdval 2000. November 06-dn
vette nyilvantartdsba.

els6 forgalmazasi napja:

2000. november 09.

futamideje: a nyilvantartdsba vételtdl hatdrozatlan ideig terjed

befektetdinek kore: Devizabelfoldi és devizakiilfoldi magéan- €s jogi személyek, valamint
jogi  személyiséggel nem rendelkez6 gazdasdgi tdrsasigok
vasarolhatjdk

célja: Biztonsagos és barmely forgalmazasi napon visszavalthaté befektetési

forma biztositdsa, amely lehetové teszi az atmenetileg felszabaduld
pénzeszkozok  tetszéleges  idOtartamd,  versenyképes — hozamu
befektetését, ugyanakkor a maganbefektetdknek az adohitel
igénybevételét is lehetOvé teszi.

jegyeinek tipusa:

Dematerializalt, névre sz4616

jegyeinek névértéke:

1.- Ft

jegyeinek sorozata:

a befektetési jegyek egy sorozatot képeznek

jegyeinek mennyisége:

Korldtlan mennyiségben keriilhetnek kibocsatasra

nettd eszkozértéke :

4 972 595 131.- Ft (2007. junius 01.-én)

multbeli hozama:

Id6szak Elért Hozam*
Kezd6 Zard
2000.11.09. 2000.12.31. 13.59%
2001.01.01.  2001.12.31. 10.54%
2002.01.01. 2002.12.31.  8,96%
2003.01.06. 2004.01.06. 4,53%
2004.01.06. 2005.01.06. 11,31%
2005.01.06. 2006.01.06. 7,19%
2006.01.06  2007.01.06 6,07%

"Az Alap multbeli teljesitménye, hozama nem jelent garancidt a
jovobeni teljesitményre, hozamra."

Az ACCESS Vegyes Nyiltvégii Befektetési Alap

| neve:

| Access Vegyes Nyiltvégii Befektetési Alap
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ISIN kod:

HU0000701990

tipusa, fajtdja:

Nyilvanos, nyiltvégii, értékpapiralap

nyilvantartasba vétele:

a Feliigyelet 1111-109 lajstromozési szamon, 100.000.000- Ft indul6
tékével 110.165-1/2001. szamu hatdrozataval 2001. februdr 06-4n vette
nyilvantartdsba.

els6 forgalmazasi napja:

2001. februar 07.

futamideje: a nyilvantartdsba vételtdl hatdrozatlan ideig terjed

befektetdinek kore: devizabelfoldi és devizakiilfoldi magan- €s jogi személyek, valamint
jogi  személyiséggel nem rendelkez6 gazdasigi tdrsasiagok
véasarolhatjdk

célja: biztonsdgos és likvid (barmely forgalmazdsi napon visszavélthatd)
befektetést kindlni, amelynek hozama képes meghaladni a banki
betétek és allampapirok kamatét, ugyanakkor magénbefektetoknek az
adohitel igénybevételét is lehetdvé teszi

jegyeinek tipusa: dematerializalt, névre sz416

jegyeinek névértéke:

1.- Ft

jegyeinek sorozata:

a befektetési jegyek egy sorozatot képeznek

jegyeinek mennyisége:

korlatlan mennyiségben keriilhetnek kibocsatisra

nettd eszkozértéke :

249 887 312.- Ft (2007. junius 01.-én)

multbeli hozama:

Id6szak Elért Hozam*
Kezdo Zaro
2001.02.07. 2001.12.31. 12,73%
2002.01.01. 2002.12.31. 11,34%
2003.01.06. 2004.01.06. 5,83%
2004.01.06. 2005.01.06.  9.84%
2005.01.06. 2006.01.06.  7,75%
2006.01.06  2007.01.07. 5.21%

"Az Alap multbeli teljesitménye, hozama nem jelent garancidt a
jovobeni teljesitményre, hozamra."

Az ACCESS Aranytégla Alapok Alapja Nyiltvégii Befektetési Alap

neve:

Access Aranytégla Alapok Alapja Nyiltvégii Befektetési Alap

ISIN kod:

HU0000701933

tipusa,fajtaja:

nyilvéanos, nyiltvégii, értékpapiralap

nyilvantartasba vétele:

Feliigyelet 1111-110 lajstromozasi szamon, 151.510.746- Ft indul6
tokével 110.162-1/2001. szamud hatdrozataval 2001. Februar 06-dn
vette nyilvantartdsba

els6 forgalmazasi napja:

2001. februar 07.

futamideje:

a nyilvantartasba vételtdl hatrozatlan ideig terjed

befektetdinek kore:

devizabelfoldi és devizakiilfoldi magan- €s jogi személyek, valamint
jogi  személyiséggel nem rendelkez6 gazdasidgi tdrsasigok
vasarolhatjak

rovid ismerteto:

A PSZAF 111/110.162-4/2002 (2002. szeptember 10.) szamu hatdrozata
alapjan a Partner Nyiltvégli Befektetési Alap a Buda-Cash Novekedési
Alapba olvadt. PSZAF III/110.162-6/2003 (2003. marcius 20.)
hatdrozat alapjdn a Buda-Cash Novekedési Alap Eastbrokers
Befektetési Alapkezeld Rt. dltali atvételérol, atalakitasardl és j néven
torténd  (Access  Alternative  Nyiltvégli  Befektetési  Alap)
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mikodtetésérdl hatdrozott.

Az Eastbrokers Befektetési Alapkezeld Rt. tulajdonosa az Eastbrokers
Befektetési Rt. 2003. januar 07.-én kelt, 1/2003 szdmu tulajdonosi
hatdrozatdban hatdrozott a Buda-Cash Novekedési Alap atvételérdl,
atalakitdsardl és U néven torténd (Access Alternative Nyiltvégl
Befektetési Alap) miikodtetésérol.

Az Eastbrokers Befektetési Alapkezeld Rt. tulajdonosa az Eastbrokers
Befektetési Rt. 2003. aprilis 24.-én kelt, 3/2003 szamu tulajdonosi
hatdrozatdban hatdrozott az alap tdjékoztatdjanak €s nevének (Access
Aranytégla Alapok Alapja Nyiltvégli Befektetési Alap) modositasarol.
PSZAF 111/110.162.-7/2003. hatirozata alapjan médositva.

célja:

barmely forgalmazdsi napon visszavalthaté befektetési forma, amely
lehetévé kivanja tenni, hogy magdanbefektetdk egy diverzifikalt
portfolion keresztiil részesedjenek magyar és a kozép-kelet-eurépai
ingatlanpiac teljesitményébdl, mikozben adohitelt is igénybe tudnak
venni.

jegyeinek tipusa:

dematerializalt, névre szol6

jegyeinek névértéke:

1.- Ft

jegyeinek sorozata:

a befektetési jegyek egy sorozatot képeznek

jegyeinek mennyisége:

korlatlan mennyiségben keriilhetnek kibocsatasra

nettd eszkozértéke :

99 123 236.- Ft (2007. junius 01.-én)

multbeli hozama:

Id6szak Elért Hozam*
Kezd6 Zard
2001.02.07. 2001.12.31. 4,93%
2002.01.01. 2002.12.31. 5,46%
2003. 01. 06. 2004.01.06. 4,56%
2004. 01. 06. 2005.01.06. 11,53%
2005. 01. 06. 2006. 01. 06. 7,78%
2006. 01. 06. 2007.01. 06. 3,53%

"Az Alap multbeli teljesitménye, hozama nem jelent garancidt a
jovobeni teljesitményre, hozamra."

Az ACCESS Dynamic Global Equity Nyiltvégii Befektetési Alap

neve:

Access Dynamic Global Equity Nyilvanos Befektetési Alap

ISIN kod:

HU0000702311

tipusa, fajtdja

nyilvéanos, nyiltvégii, értékpapiralap

nyilvantartasba vétele:

a Feliigyelet, 200.020.000- Ft indulé tékével 110.183-1/2002. szamu
hatdrozatdaval 2002. augusztus 22-én vette nyilvantartisba

els6 forgalmazasi napja:

2002. oktdéber 02.

futamideje:

a nyilvantartasba vételtdl hatdrozatlan ideig terjed

befektetoinek kore:

devizabelfoldi és devizakiilfoldi magan- és jogi személyek, valamint
jogi  személyiséggel nem rendelkezd gazdasigi tarsasdgok
vasarolhatjak

célja:

olyan barmely forgalmazési napon visszavdlthaté befektetést kindlni,
amely lehetOséget nyujt az ligyfeleknek arra, hogy avilds illetve az
eurdpai részvénypiacok teljesitményébdl egy diverzifikélt portfolion
keresztiil részesedjenek, mikozben adohitelt is igénybe tudnak venni.

jegyeinek tipusa:

dematerializalt, névre sz616
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jegyeinek névértéke:

1.- Ft

jegyeinek sorozata:

a befektetési jegyek egy sorozatot képeznek

jegyeinek mennyisége:

korlatlan mennyiségben keriilhetnek kibocsatasra

nettd eszkozértéke :

699 509 176.- Ft (2007. junius 01.-én)

multbeli hozama:

Id6szak Elért Hozam*
Kezdo Zaro
2002. 10. 02. 2002. 12. 31. 5,15%
2003. 01. 06. 2004. 01. 06. 6,73%
2004. 01. 06. 2005.01.06. -0,64%
2005. 01. 06. 2006.01.06. 29,73%
2006. 01. 06. 2007.01. 06. 9,2%

Tanacsadé

Neve: C-Quadrat Investmentanalyse und Vermogensberatung AG

Székhelye: 1010 Wien, Stubenring 2, Osterreich
Alapitas datuma:  1991. Szeptember
Alaptoke: 240.000,- Euro

Vezeto tisztségviselok:Mag. Andreas Diesner, Mag. Thomas RieB,
Alexander Schiitz

A C-Quadrat Investmentanalyse und Vermoégensberatung AG (a
tovabbiakban: C-Quadrat) tobb mint 10 éves tapasztalattal rendelkezik
alapokba fektetd befektetési alapok kezelése teriiletén. A tdrsasag
Németorszdg és Ausztria legsikeresebb alapkezeldéje az alapokba
fektetd befektetési alapok vonatkozdsaban. A C-Quadrat tobb mint 1
millidard eur6t kezel 38 befektetési alapjaban. A C-Quadrat elemzési
tapasztalatdnak, szaktuddsdnak, tOkepiaci adatbazisok feldolgozasara
alkalmas, hatékony informatikai rendszerének koszonhetéen a legjobb
alapokat vdlogatja 0Ossze a globdlis befektetési alap kindlatbol.
Folyamatosan figyeli és elemzi a befektetési alapokat, mindig a
legkedvezObb Osszetételll portfolidt kialakitdsira torekszik.

"Az Alap multbeli teljesitménye, hozama nem jelent garancidt a
jOvobeni teljesitményre, hozamra."

Az ACCESS Aranypillér Nyiltvégii Befektetési Alap

neve:

Access Aranypillér Nyiltvégii Befektetési Alap

ISIN kod:

HU0000704366

tipusa, fajtaja

nyilvanos, nyiltvégl, értékpapiralap, mely befektetési alapokba fektet

nyilvéantartasba vétele:

a Felugyelet 1111-196 lajstromozési szamon, 200.000.000.- Ft indul6
tokével  PSZAF E-III:/110.444/2006. szamu hatdrozatival 2006.

augusztus 18.-an vette nyilvantartasba

Els6 forgalmazasi | 2006. augusztus 22.

napja:

futamideje: a nyilvantartasba vételtdl hatarozatlan ideig terjed

befektetdinek kore: devizabelfoldi és devizakiilfoldi magan- €s jogi személyek, valamint jogi
személyiséggel nem rendelkezd gazdasagi tarsasdgok vasarolhatjak

Az Alap célja, | Az alap a portfolid6 megkozelitbleg 75 %-at biztonsdgos, alacsony

befektetési kockdzati, likvid pénzpiaci eszkozokbe fekteté alapokba illetve

politikdjédnak rovid | bankbetétbe helyezi, mig a fennmarad6 kb. 25 %-ot, kockdzatosabb, de

Osszefoglaldsa: hosszabb tdvon magasabb hozam elérésére alkalmasabb, a vilag illetve az

eurdpai tokepiacok illetve részvénypiacok teljesitményébdl részesedd
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befektetési alapokba, részvényekbe fekteti. Az Alapkezeld sajat
megitélése és vdrakozdsai alapjan a kockdzatosabb illetve a
biztonsdgosabb részek ardnyat €s Osszetételét szabadon valtoztathatja.
jegyeinek tipusa: dematerializalt, névre sz6l6
jegyeinek névértéke: 1.- Ft
jegyeinek sorozata: a befektetési jegyek egy sorozatot képeznek
jegyeinek mennyisége: | korlatlan mennyiségben keriilhetnek kibocsatasra
nettd eszkozértéke : 32967 012.- Ft (2007. janius 01.-én)
multbeli hozama: Iddszak Elért Hozam*
Kezdd Zar6
2006. 09. 01. 2007. 01. 06. 27,51%*
Alapkezeld: Access Befektetési Alapkezeld Zrt. (1054 Budapest, Akadémia u. 7-9.)
LetétkezelO: Erste Bank Hungary Nyrt. (1138 Budapest, Népfiird6 u. 24-26.)
* "Az Alap multbeli teljesitménye, hozama nem jelent garanciat a jovébeni
teljesitményre, hozamra."

7. A LETETKEZELO

A Letétkezelo neve: ERSTE BANK HUNGARY Nyilvanosan Miikodo
Részvénytarsasag

A Letétkezelo székhelye: 1138 Budapest, Népfiirdd u. 24-26.

Alapitds idépontja: 1986. december 17.

Tevékenységi kor (TEAOR): 65.12°03 Egyéb monetdris kozvetités (fotevékenység)
65.21°03 Pénziigyi lizing
65.22°03 Egyéb hitelnyujtas
65.23°03 Mishova nem sorolt egyéb pénziigyi tevékenység
67.12°03 Ertékpapir iigynoki tevékenység
67.13°03 Mishovd nem sorolt egyéb pénziigyi kiegészitd
tevékenység
PSZAF engedély szama: 979/1997/F.sz. APTF hat.

67.20°03 Biztositast, nyugdijalapot kiegészitl tevékenység
PSZAF engedély szama: 1-1235/2001.sz. PSZAF hat.

Miikodés idotartama: hatarozatlan ideji
Alaptoke: 39.409.541.971,- Ft
Alkalmazotti létszdm: 2161 16

Uzleti éve: megegyezik a naptdri évvel

Cégbejegyzés szama, helye, ideje:
Cg. 01-10-041054 szam alatt, a Fovarosi Birdsagnal, mint Cégbirdsagnal 1988. aprilis 12 —én.

Tulajdonosok:

A jogelsd MEZOBANK-ot 1986 decemberében alapitotta 1400 mezégazdasagi szovetkezet
fejlesztési pénzintézetként. A tarsasag 1989. janudr 1-jét0l kereskedelmi bankként miikodott.
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1997-ben zajlott a Mezdbank privatizacids palydzata. 1997. november 12-én — a privatizacios
szerzO0dés aldirdsaval — az osztrdk Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen AG megszerezte a
bank részvényeinek 83,6%-at, majd az 1998. mdjus 19-1 kozgylilésen végrehajtott 3 Mrd Ft-os
tokeemelés révén — amely a névértéken feliili arfolyamon torténd részvényjegyzés kovetkeztében
egymillidrd forinttal novelte a toketartalékot is — tovabb emelte részesedését 93,94 %-ra.

1998-ban az APTF 1371/1998 sz. engedélye alapjan névvéltozds tortént, a tarsasig dj neve
ERSTE BANK HUNGARY RT lett. A {6 tulajdonos 1998. decemberében 2,8 millidrd, 2001.
madjusdban 3 milliard forintos tokeemelést hajtott végre, igy az Erste Bank der oesterreichischen
Sparkassen AG tulajdoni ardnya 99,48%-ra nétt. A 2002. mdjus 27-ei kozgytilésen a tulajdonosok
Ujabb tOkeemelést szavaztak meg, melyre két részletben 2002 juniusdban és 2002 decemberében
keriil sor, dsszesen 4 000 003 740 forint 6sszegben.

Az ERSTE BANK HUNGARY RT. szolgaltatdsainak kore fokozatosan boviilt.

1999-ben 40 szédzalékos novekedést ért el a lakossdgi iizletdgban. A vallalati iizletag
szolgaltatasait 7 Kereskedelmi Centrumdn keresztiil nyujtotta, a stratégidjanak kozéppontjaban a
kis- és kozépvillalatok 4lltak. Ellentétben a magyar bankszektorban tapasztalhaté csokkend
profitok tendencidjaval, és az 1999-es év jelentds befektetései ellenére a bank 1999-ben 78 millié
forintos ad6z4s eldtti profitot ért el.

A 2000-es évben a termékpaletta vonzé termékekkel boviilt: lakossdgi oldalon a Rugalmas Betét,
vallalati tigyfeleink korében pedig a Flexi Vallalati folyészamla aratott nagy sikert, tovdbba a
lakasépitési hitelek oldalén is 1j konstrukcidkat fejlesztett ki a bank.

Az Erste Leasing Kft. megalapitdsaval, valamint az Erste S Biztosité piacra 1épésével az Erste
Bank pénziigyi palettdja teljes kortivé valt: az Erste Bank Befektetési Rt. és az
ingatlanfinanszirozassal foglalkoz6 Immorent-Hungary Lizing Rt. szolgdltatdsai mellett mar a
leasing és biztositasi termékek is elérhetové valtak.

A 2001-es évben a lakossagi iizletdg termékpalettdja tovabb boviilt, a vallalati tigyfelek szama év
végére meghaladta a 3 300-at, a treasury iizletig egyre er0sebb hangsulyt fektetett az értékesitési
tevékenységre ennek kovetkeztében a bevételeinek novekvd hdnyada innen szarmazott. A bruttd
hitelallomény meghaladta a 168 milliard forintot, a betétallomédny a 181 millidrd forintot.

A 2002-es esztendd az Erste Bank Hungary Rt. torténetének egyik legsikeresebb éve volt. Piaci
pozicidja rendkiviili mértékben erdsodott, a szolgdltatdsok €s termékek palettdja jelentdsen boviilt,
és az Erste Bank markanév az els6k kozé keriilt a magyarorszagi bankok ismertségi listdjan. Az
Erste Bank 2002. évi pénziigyi adatai magukért beszélnek. Minden piaci szegmensben egyre
javulé eredményességi mutatok mellett folyamatosan novekedtek a bank piaci részardnyai.
Osszességében 47,5 szdzalékos novekedést produkdlt az Erste Bank Hungary Csoport, amely a
magyarorszagi banki novekedési dtlag tobb mint dupldja. Az Erste Bank mérlegfoosszege alapjan
a nyolcadik helyre 1épett el6 a magyar bankok list4jan.

2002 az Erste csoport életében is jelentés mérfoldkd volt. Januarban befejezddott az Erste Bank
AG 4ltal 2000-ben megvasarolt Ceska Sporitelna atalakitasi folyamata, és oktéberben részvényeit
bevezették a pragai tézsdére. Szeptemberben lezarult a Slovenska sporitelna dtalakitasi folyamata
is, és oktoberben megtortént a szlovdk bank logdvaltdsa is. Mdjusban az Erste Bank AG
megvasarolta a horvdt Rijecka banka-t és megkezdddott a Rijecka Banka és a szintén
Horvétorszdgban miikkodd Erste Steiermaerkische Bank fuzids folyamata. Ezekkel a 1épésekkel az
Erste Konszern a régi6 egyik legjelentdsebb bankcsoportjava valt.

A bank a 2003-as esztendoben mind a lakossdgi, mind a vallalati iizletigban rendkiviili
eredményeket ért el. Az Erste Bank Hungary csoport lednyvéllalatai nemcsak az univerzalis banki
szolgdltatdsokkal szemben tdmasztott altaldnos elvardasoknak feleltek meg, hanem egyes
teriileteken a teljes magyar piac viszonylatdban is a legjobbak kozé tartoztak: az Erste Bank
Befektetési Rt. - immdron 4. alkalommal - nyerte el az Euromoney: "Legjobb kiilféldi tulajdontd
Brokercég Magyarorszagon" cimet; az Erste Bank Nyugdijpénztardba 2003 els6 félévében 6tszor
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annyian léptek be, mint 2002 egész évében, a 39.000 f6s taglétszamdval az egyik
legdinamikusabban névekvo nyugdijpénztarrdl volt sz6.

Az Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen AG 2003 év végén megvdasarolta a Postabank és
Takarékpénztir Rt. 99,97%-os dllami részvénycsomagjit .2004. marciusdban, majd jiniusdban az
Erste Bank Hungary Rt, valamint a Postabank és Takarékpénztar Rt. kozgytilései dontést hoztak a
két bank fuzidjarol, mely igy valdsult meg, hogy a Postabank és Takarékpénztar Rt. beolvadt az
Erste Bank Hungary Rt.-be. A Cégbirdsag 2004. augusztus 31-én jegyezte be az Erste Bank
Hungary Rt. és a Postabank és Takarékpénztar Rt. egyesiilését, az egyesitett bank Erste Bank
Hungary Rt. néven miikddik tovébb.

Az egyesiiléssel az Erste Csoport — Ausztria, Csehorszag, Szlovakia €s Horvatorszdg utian -
Magyarorszagon is a piac meghatirozo szerepldjévé valt. A fidkhédldzat racionalizalédsa és 1) fiok-
nyitdsok utdn a bank mintegy 900 000 iigyfelet szolgdl ki, a lakossagi iizletigban a masodik, a
vallalatiban az 5-0dik, mérlegf6osszeg alapjan pedig a hatodik, legnagyobb bank jott az
egyesiiléssel 1étre.

Az egyesitett bank mar az egyesiilés évében is pozitiv eredményre szamit, 2005-t6l pedig méar 15
szazalék feletti tokearanyos nyereség szerepel a tervekben. Az Erste Bank kozéptava stratégiai
célja a lakossdgi piacon a 20-25 szdzalékos, a kisvallalkozéi szektorban a 15-20 szdzalékos piaci
részesedés elérése. Ezt egyrészt sajat erdbdl, teriileti és iigyfél-osszetételi sulypontvaltassal és az
tigyfélkor bovitésével tervezi megvaldsitani.

A Bank vezeto tisztségviseloi:

Kisbenedek Péter: Budapesten, a K6zgazdasdgtudomanyi Egyetemen végzett kiilkereskedelmi és
marketing szakon. 1988-1989-ig a SANCELLA Magyarorszdg Kft.-nél termékmenedzserként,
majd késobb 1989-1991-ig értékesitési igazgatdként folytatta munkdjat. 1991-ben a Philip Morris
Services Inc. Representation Office Hungary értékesitési vezetdje, majd 1992-t6] a tdrsasig
(Philip Morris Europe S.A., Lausanne) svdjci kirendeltségének értékesités-fejlesztési vezetdje lett.
Ezutan 1994-t61 1995-ig a Philip Morris Hungary (Egri Dohdnygydr) értékesitési igazgatdja.
1995-1997 kozott az AB-Aegon Altaldnos Biztosité Rt. értékesitési és marketing vezérigazgato-
helyettese, majd 1998-t61 2000-ig a lakossagi divizid vezetdje, nem-€letbiztositasi vezérigazgato-
helyettese és az AB-Aegon Onkéntes Kolcsonos Nyugdijpénztir Igazgatésagi tagja. 2000
novemberétdl az ERSTE Bank Hungary Rt. vezérigazgatdja. 2000. december 1-jét6l az ERSTE
Bank Hungary Rt. Igazgatésdganak tagja, 2004. januér 1-tdl az Igazgatésag elnoke.

Pasti Zoltan: Kiilgazdasagi szakon végzett a Budapesti Kozgazdasdgtudomanyi Egyetemen.
1991-1995 kozott az Investmentbank Austria AG (Bécs) Corporate Finance Csoport tagjaként
dolgozott, ahol szakteriilete a kelet-eurdpai privatizacié volt. 1995-t6l az Erste Bank Befektetési
Rt.-nél a Corporate Finance Csoport szakértdjeként folytatta tovabb munkdjat. 1996-tdl a csoport
igazgatéja lett, 1997-t61 2002-ig az Erste Bank Befektetési Rt. iigyvezetd igazgatdja és
igazgatdsagi tagja. 1998 6ta az Igazgatdsag elndke. 1999. julius 1-jétdl az ERSTE Bank Hungary
Rt. Igazgatésdganak tagja.

Papp Edit: Budapesten, a Kozgazdasigtudomédnyi Egyetemen végzett. 1988-1993 kozott az
Inter-Europa Bank Rt. hitelosztaly vezetdje. 1993-1995 kozott az ABN AMRO Bank Rt.-nél
véllalati iizletdg vezetd, 1995-t61 1997-ig a véllalati iizletdg ligyvezetd igazgatdja, 1997 és 1998
kozott a véllalati bankiizletag ligyvezetd igazgatdja, majd 1999-ben pedig a teriileti hdlézat teritési
menedzsere volt. 1999-t6] az ERSTE Bank Hungary Rt. véllalati tizletdg igazgatdja. 2000. janudr
1-jét6l az ERSTE Bank Hungary Rt. Igazgatésdgédnak belso tagja.
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Megyesiné Bese Gabriella: 1980-85 kozott a Budapesti Kozgazdasagi Egyetemen tanult, a
Kiilgazdasagi Szakon szerzett okleveles kozgazdasz diplomét. Tanulmanyai utdn a Citibank Rt-
nél helyezkedett el, ahol eldszor eldadoként, majd operdcids managerként, az operdcid helyettes
vezetdjeként, a Folyamatszervezési osztily vezetdjeként végiil pedig iligyvezetd igazgatdi
beosztasban a mindségbiztositas vezetdjeként

dolgozott 1998 decemberéig. 1999 januartél 2000 jiniusig a Credit Suisse First Boston
(Budapest) Rt-nél dolgozott az Ertékpapirelszamoldsi osztily vezetdjeként, majd 2000 jiniustél
2001 juiniusig az ABN Amro Bank Rt-nél iigyvezetd igazgatdként a kdozpontositott back office-t
feliigyelte. 2001. oktober 16-t61 az ERSTE Bank Hungary Rt. Igazgatdsagénak belso tagja.

Hintringer, Helmuth:

1970-t6]1 a GiroCredit Bank AG. alkalmazottjaként dolgozott. 1981-82 kozott a hiteltitkarsag
osztilyvezetdje, 1982-t61 a GiroCredit cégvezetdje, majd 1986-t6l az igazgatdsigi titkarsag
reszortvezetdje, 1989-t6l a GiroCredit igazgatShelyettese, 1990-t61-1998-ig pedig a GiroCredit
igazgatdja volt. 1998 6ta az ERSTE Bank Hungary Rt. igazgatdja. Szakmai pélyafutdsa sordn az
alabbi egyéb tisztségeket toltotte be: 1982-1984-ig Chase Manhattan Bank Ausztria cégvezetdje,
1990-t6l 1992-ig a Takarékpénztar Holding Igazgatosdg elndke, 1995-t6l 1996-ig a GiroCredit
Svédjc Rt. igazgatésigi elndke, 1996 és 1997 kozott a Rabobank Svdjc Rt. igazgatdsdgi tagja.
2001. januér 1-t6l az ERSTE Bank Hungary Rt. Igazgatésdganak tagja. Mandatumat a Feliigyel6
Bizottsdg 2005. januér 1-i hatéllyal bels6 igazgatdsagi tagként meghosszabbitotta.

Svoboda, Karin: Uzemgazdasigi szakon végzett a Bécsi Gazdasdgtudomanyi Egyetemen. 1996-
ban a Creditanstalt AG. kozép-eurdpai részlegének referense. 1998 6ta az Erste Bank der
oesterreichischen Sparkassen AG. cégvezetdje a Kozép- és Kelet-Eurdpa teriileten. Feladatai kozé
tartozott az Erste Bank Hungary Rt. integracidja az Erste Bankcsoportba, és a legnagyobb szlovak
takarékpénztar a ,,Slovenska Sporitelna” akvizicidja is. 2002-t6l a ,,K6zép-Eurdpai Koordinacio”
osztaly vezetOje. Feleldsségi kore kiterjed az Erste Bank Hungary Rt. {izleti tevékenységének
folyamos kontrolljara is.2004. oktéber 1-t6l az Erste bank Hungary Rt. Igazgatésdganak kiilsd
tagja.

Dr. Rudnay Janos: 1977-ben végzett a Bécsi Egyetem Jogi Kardn. 1977 és 1994 kozott a Philips
kiillonboz6d érdekeltségeinél toltott be vezetd tisztségeket. 1994-t6l a Pécsi Sorfozde Rt.
vezérigazgatéja. 1995-t61 a Reemtsma Debreceni Dohédnygyédr Kft. vezérigazgatdja. Az SPB
Befektetési Rt. tandcsaddi testiiletének tagja 2001-2002 kozott. Az osztrdk Erste Bank tandcsaddja
2002. szeptembere O6ta. 2003. december 4-t0l a Postabank és Takarékpénztar Rt. kiilsé
igazgat6sagi tagja, majd 2004. oktéber 1-t6l az ERSTE Bank Hungary Rt. kiilsé igazgatdsagi
tagja.

Szivi Laszlé: 1978-ban végez a Friedrich List Kozlekedési Egyetemen Drezdaban. 1984. Ezt
kovetéen a Kozgazdasdgtudomanyi Egyetem Kozgazdasagi Tovabbképzd Intézetében folytat
tanulmanyokat. 1986-ban teriileti tervezés szakos szakkoézgazddsz diplomdt szerez, majd 1993-
ban a University of Exeter-en kap MBA diplomat. 1990-1991 kozétt részt vesz a Providencia
Osztrdk-Magyar Biztosité Rt. alapitdsdban. 1993-t6l a Magyar Posta Rt. szervezési igazgatdja.
1997-t6l feladata az Eurdpai Unids csatlakozasi targyaldsok elOkészitése, a Magyar Posta Rt.
nemzetkozi képviseletének megszervezése dgazati igazgatoként. 1999-t61 a Magyar Posta Rt.
stratégiai foigazgatdja, majd kiilkapcsolati vezérigazgatd-helyettese, iizletpolitikai féigazgatdja,
megbizott vezérigazgatdja. 2002-juliusa 6ta a tarsasdg iizleti vezérigazgatd-helyettese. 2003.
december 4-tdl a Postabank és Takarékpénztar Rt. kiilsd igazgatdsagi tagja, majd 2004. oktdber 1-
tél az ERSTE Bank Hungary Rt. kiils6 igazgat6sagi tagja.
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8. AZ INGATLANERTEKELO

Az alapkezeld az ingatlanalap tulajdondban 1€v6 ingatlanok értékének rendszeres megallapitasaval
sajat szervezetétdl fiiggetlen, az alap befektetéseiben nem érdekelt ingatlanértékeld személyt,
illetve szervezetet koteles megbizni. A megbizds érvényességéhez a letétkezeld Ptk. 215. § (1)
bekezdése szerinti beleegyezése, tovabbd a Feliigyelet jovdhagydsa sziikséges. Amennyiben a
Feliigyeletnek az ingatlanértékeld 4altal kiadott értékbecslés elfogulatlansagaval,
megalapozottsdgdval kapcsolatban alapos kételye meriil fel, ugy kotelezheti az alapkezeldt, hogy
mads ingatlanértékel6t bizzon meg. Az alapkezeld altal az ingatlanok értékének megallapitdsaval

megbizott ingatlan értékbecsld meghatarozza:

® azingatlan megvasarldsakor az ingatlanalap altal kifizethetd legmagasabb Gsszeget,

e azingatlan eladdsakor az ingatlanalap altal elfogadhat6 legalacsonyabb Gsszeget,

e az ingatlanalap tulajdondban 1év0 ingatlanok forgalmi értékét, valamint

e az épités alatt 4ll6 ingatlanok értékét, egyuttal ellendrzi a kivitelezési terv teljesiilését.

Az alap portfoligjaban 1év6 ingatlanok forgalmi értékét legalabb haromhavonta, az épités alatt all6

ingatlanok értékét legaldbb havonta kell megéllapitani.

A tarsasag neve:
Székhelye:
Cégjegyzékszam:
Bejegyzésének helye:
Miikodésének idtartama:
Alapitasanak datuma:
Bejegyzésének datuma:
Alaptdkéje:
Tevékenységi kore:
Uzleti éve:
Tulajdonosai:
Alkalmazotti létszama:
Tulajdonosai:

Minos-2002 Epitéipari, Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft.
2030 érd, Luc u. 5.

13-09-091321

Fovarosi Birdsdg, mint Cégbirdsag

a tarsasag hatdrozatlan idore alakult

2002. méjus 06.

2002. junius 20 .

3.000.000 - Ft

70.12 Ingatlanforgalmazas

Megegyezik a naptdri évvel

Sztankov Attila Laszl6 83,33 %, Barabas Zoltan Zsolt 16.67 %
0

Sztankov Attila Laszl6 83,33 %, Barabas Zoltan Zsolt 16.67 %

Vezeto tisztségvisel6 fontosabb adatai:

Barabas Zoltan Zsolt: iigyvezeto igazgatd

1980-1985 Brasséi Miiszaki Egyetem Gépészmérnoki Kar

1980-1988 Esztergagyar, Arad (iizemmérnok)

1988-1990 Matricagyar-tervezoiroda, Székelyudvarhely (tervezomérnok)
1990- HEROSZ Rt. (telephelyvezetd, ingatlan beruhdzasi vezet6)
2002- MINOS-2002 Kft. (iigyvezetd igazgatod)

9. KOCKAZATI TENYEZOK

Az ingatlanbefektetési alap sajatos tulajdonsdgokkal rendelkezik, hosszu tava befektetés, az
alapban 1évd eszkozok értékesitése 1ényegesen tobb idOt vehet igénybe, ebbdl kifolydlag a

visszavaltdsi megbizasok felvétele €s kifizetése kozott hosszabb ido is eltelhet.
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Az ingatlanbefektetések  dltaldnossigban  alacsonyabb kockdzattal birnak, mint a
részvénybefektetések, azonban ezek a befektetések is hordoznak kockazatokat. Ezen kockdzatok
elsdsorban a befektetések megtériilésére, hozamdara vannak hatéssal.

Az Alapkezel0 célja tehat az, hogy az ingatlanalap értékét befolydsol6 kockazati tényezok hatdsait
a leghatékonyabban csokkentse. Ennek érdekében tobb, kiilonbozd tipusi bérld-struktirdval
rendelkezd ingatlant kivdn az Alapba bevonni, valamint felhasznidl minden rendelkezésére allo
jogi és pénziigyi eszkozt a felmeriild kockdzatok csokkentésére. Az Alapkezeld tevékenységének
eredményeképpen a kockazatok csokkenthetdk, azonban az egyes ingatlanok kockazata mindig
hatassal lesz a teljes portfolié kockdzatossagara.

9.1 Gazdasagi, szabalyozasi és politikai kockazatok

Ugyan az ingatlanbefektetés biztonsdgosnak tekinthetd befektetési forma, a tapasztalatok szerint
az ingatlanok 4rat mind a gazdasagi, mind a politikai viszonyok véltozéasa befolyasolhatja. Emiatt
a befektetések értéke akdr rovid, akdr hosszu tdvon ingadozhat. A nemzetkozi tapasztalatok azt
mutatjdk, hogy mind fellendiilés, mind visszaesés megfigyelhetd volt az ingatlanok piacén.
Magyarorszag ingatlanbefektetési piacan jelentOs visszaesés eddig nem volt tapasztalhato.
Nincsen azonban garancia arra, hogy a nemzetkozileg megfigyelt tendencidk a hazai
ingatlanbefektetési piacon a jovoben nem érvényesiilhetnek. Az Alapkezel6 igyekszik elkeriilni,
hogy a nemzetkozi tendencidk negativ hatdssal legyenek az dltala 1étrehozott Alapra.

Az ingatlanbefektetéseket kedvezdtleniil érinthetik tovabbd a jogszabdlyi véltozasok, valamint az
adozasi, illeték, telepiilésszabalyozasi -, stb. hatdsagi intézkedések. A jogszabdlyi valtozasok
esetén az Alap befektetési politikijanak megvaltoztatdsiara kényszeriilhet. Az Alap altal
kibocsatott  befektetési jegyek tulajdonosaira negativan hathat tovdbbd a személyi
jovedelemaddzas befektetések jovedelmére vonatkozé rendelkezéseinek véltozasa.

A kiilfoldiek hazai ingatlanbefektetéseire hatdssal lehet a magyar bel- és kiilpolitika irdnya,
hatékonysdga. A politikai véltozdsok — a kiilfoldiek jelentds ingatlanpiaci részvétele miatt —
kedvezdtleniil érinthetik az ingatlanbefektetések értékét és hozamat.

A gazdasagi kockdzatok esetében a gazdasdgi novekedéssel, a banki hitelezési politikdval, a
devizaarfolyamokkal kapcsolatos bizonytalansdgok hatdsa tapasztalhatd. Az inflacié novekedése,
a kamatpolitika kedvezdtlen valtozdsa szintén kedvezétleniil érintheti az Alap értékét. Az allam
koltségvetési deficitje, kiilkereskedelmi mérlegének passzivuma, a GDP novekedési iitemének
lassuldsa ugyancsak negativ hatdssal lehet az Alapra hozamara.

9.2 Ingatlanpiaci kockazat

Az ingatlanpiaci befektetéseknél az esetleges természeti katasztrofak szélsOséges armozgast
eredményezhetnek.

Az ingatlanok hasznositdsa sordn fenndll annak a kockdzata, hogy a partner egyaltaldn nem vagy
csak késedelmesen teljesiti kotelezettségét, ily médon az Alap hozama is csokkenhet.

Tovédbbi kockdzatot jelent a magyarorszdgi ingatlanpiac intézményrendszerének és az
ingatlanforgalmazds technikdinak fejletlensége, amely dltaldnosan neheziti az ingatlanok adés-
vételét.

Fejlesztés alatt all6 ingatlanok esetében a kivitelezok késedelmes teljesitése esetén eldallhat az
ingatlanok 4taddsanak elhizddasa, amely eredményezheti a kivitelezési koltségek emelkedését,
tovabba a hasznositdsbol szarmazé bevételek csokkenését, amely tényezok tigyszintén negativan
hatnak a hozamra. Ugyancsak a kivitelezéssel kapcsolatos kockdzatot jelentik egyes hatdsagi
intézkedések, amelyek annak megvaldsitasat késleltetik, illetve dragitjdk — példaul vizsgalatok
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elvégeztetése, engedélyek beszerzése -, valamint kornyezetvédelmi megfontoldsbdl a kivitelezés
soran alkalmazott anyagok, eljardsok valtoztatdsa, ha ezek hatdsaként emelkedik a megvaldsitasi
koltség.

Az ingatlanok vasdrlasaval kapcsolatos illetékek, helyi adok ill. mentességek korének és
mértékének viltozdsai nem lathatok eldre, melyek szintén befolydsolhatjdk az ingatlanok és igy az
Alap értékét és hozamat.

9.3 Ertékelésbél eredd kockazat

Az Alapkezelo a torvényi eldirdsok betartdsdval ugy igyekezett meghatdrozni az eszkozok
értékelési szabdlyait, hogy azok a lehetd legpontosabban tiikrozzék az Alapban szerepld
befektetések aktudlis piaci értékeket. Elo6fordulhat azonban, hogy egyes ingatlanok nyilvdnos
arfolyama forgalom hidnydban régebbi, ezért az eszk6zok atmeneti alul- vagy feliilértékeltséget
mutathatnak.

9.4 Az Alap befektetési eszkozeibdl fakad6 kockazatok

Az Alap likvid eszkozei kozott lehetnek bankbetétek, valamint dllampapirok. A bankbetétek
kockazata abban rejlik, hogy a betétet elfogadd bank fizetésképtelenné valhat, amely esetben a
betét megtériilése bizonytalan. Az Alap betéteire nem vonatkozik 4allami garancia. Az
allampapirok esetében elhanyagolhaté a vissza nem fizetés kockdzata. Az dllampapirok lejdrat
eldtti eladdsakor az Alap kockédzata az eladdsi arfolyam bizonytalansdga. Mivel az Alap éven
beliili lejaratd allampapirokat tart, ezek arfolyamkockédzata viszonylag alacsony, ugyanakkor
sz€lsOséges koriilmények kozott torténd értékesitéskor nem zarhat6 ki a részleges tokevesztés.

9.5 Likviditasi kockazat

A nyiltvégli befektetési alap alapvetd tulajdonsdga, hogy a befektetési jegyek barmely napon
visszavdlthatok a forgalmazasi helyeken. Ez megfeleld likviditdst igényel. Eléfordulhat olyan
sz€lsOséges eset is, hogy a nagyardnyu visszavaltisok miatt az Alap eszkozeinek esetlegesen
kedvezdtlen idOpontbéli kényszerértékesitése valhat sziikségessé, illetve a befektetési jegyek
nagyardnyu visszavdltdsa miatt az Alap portfoligjdba tartozé ingatlanokbdl is kénytelen
esetlegesen kedvezotlen ingatlanpiaci koriilmények kozott bizonyos elemeket értékesiteni, ami
veszteséget okozhat.

9.6 A befektetési jegyek forgalmazasanak felfiiggesztése

A nyiltvégli befektetési alapra kibocséatott befektetési jegy folyamatos forgalmazédsat az

Alapkezeld kizdrélag elhdrithatatlan kiilsd ok miatt, a befektetdk érdekében az alabbi rendkiviili

esetekben, a Feliigyelet haladéktalan tdjékoztatdsa mellett felfiiggesztheti, ha:

e az alap netté eszkodzértéke nem dallapithaté meg, igy kiillondsen ha az alap sajit tOkéje tobb
mint tiz szdzalékdra vonatkozdan az adott értékpapirok forgalmat felfiiggesztik, vagy

* aforgalmazas technikai feltételei legalabb a forgalmazasi helyek felén nem adottak.

A forgalmazast a kivalté ok megsziinésével, vagy a Feliigyelet felhivasara haladéktalanul folytatni

kell.

A befektetési jegyek folyamatos forgalmazasat fel lehet fiiggeszteni, ha a befektetési alap

megsziintetését, illetve beolvadasat jovahagyo feliigyeleti engedély ezt tartalmazza.

9.7 Az Alap megsziintetése, és hatarozott futamidejiivé alakitasa

Az Alap miukodése soran el6fordulhat olyan kedvezétlen szitudcid, hogy a nagyaranyu
visszavaltasok kovetkeztében az Alap t6kéje oly mértékben csokken, hogy sziikségessé valik az
Alap megsziintetése, illetve hatdrozott futamidejiivé alakitdsa.
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10. ADOZAS (A TAJEKOZTATO ELKESZITESE IDOPONTJABAN ERVENYES SZABALYOK)

10.1 Az Alap adézasa

Az Alap a T4jékoztat6 elkészitésének idopontjdban érvényes jogszabdly szerint Magyarorszagon
nem fizet adot a keletkezd nyeresége utdn. A kiilfoldi befektetésein keletkezd kamat-, osztalék-,
arfolyamnyereség és esetleges egyéb jovedelmek esetén eldfordulhat, hogy e jovedelmeket a
forrasorszagban adé terheli. A kiilfoldi befektetéseken keletkezd jovedelmek addzdsat az adott
orszag jogszabdlyai és — ha ilyen létezik — az adott orszdg €s Magyarorszag kozott fenndllo, a
kettOs addztatds elkeriilésérdl sz6l6 egyezmény hatdrozza meg.

10.2 A befektetok adozasa

A Tajékoztatd nem tér ki a befektetok dontéseit €érintd valamennyi addeldirdsra, illetdleg az
addeldirdsok esetleges tervezett, vagy elfogadott moédositdsdara. A kovetkezd tdjékoztatds nem
azonos a jogszabdlyok pontos szovegével, a jogszabdlyok tartalmdnak pontos megismerése a
befektetd érdeke €s feladata.

10.2.1 Maganszemély befektetok adézasa

Kamatad6

A torvényi valtozasok eredményeként a személyi jovedelemadordl szolé 1994. évi CXVIL
torvény 65. §-a alapjan 2006. szeptember 1. utidn a befektetési alapokban elhelyezett
megtakaritdsok esetén a befektetési jegyek visszaviltaskor kifizetésre keriild arfolyamnyereség
(hozam) utan a befektetot 20%-os kamatado terheli.

A 2006. szeptember 1. elott elhelyezett befektetések hozama ugyanakkor tovédbbra is adomentes,
fiiggetleniil attél, hogy On a jovében mikor véltja vissza befektetési jegyeit.

A kamatadot a befektetési jegyeket forgalmazod tarsasag koteles levonni a kifizetés idépontjdban.
A levont adét a forgalmazé fizeti be az adéhatésidgnak. On mdr az adéval csokkentett Gsszeget
kapja meg megtakaritdsa utdn, a kamatadot utélag sem befizetnie, sem bevallania nem kell.

10.2.2 Gazdalkod6 szervezetek és mas jogi személyek addozasa

Devizabelfoldi gazddlkodé szervezetek és mas jogi személyek esetében a befektetési jegyek
hozama adodkoteles bevételilket noveli. Ez utdn a mindenkor érvényes riajuk vonatkozo
addjogszabalyok szerint kell az adét megfizetniiik.
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11. FELELOSSEGVALLALO NYILATKOZAT

Alulirott az Access Befektetési Alapkezeld Zrt. (székhelye: 1054. Budapest, Akadémia u. 7-9.) ) a
jelen feleldsségvéllalé nyilatkozattal kijelentik, hogy a Téjékoztaté a valdésdgnak megfeleld
adatokat €s allitasokat tartalmaz, illetve nem hallgat el olyan tényeket €s informaciokat, amelyek
az értékpapir, valamint a kibocsaté helyzetének megitélése szempontjabol jelentéséggel birnak.

Kijelenti tovabb4d, hogy az értékpapir tulajdonosdnak a Tdjékoztatd félrevezetd tartalmaval és az

informdci6 elhallgatdsaval okozott kir megtéritéséért a Kibocsato egyetemlegesen felel.

Budapest, 2008. november 19.

Access Befektetési Alapkezeld Zrt.
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12. ALTALANOS INFORMA CIOK

12.1 Az Alap neve
Access Ingatlan Nyiltvégli Befektetési Alap

12.2 Az Alap roviditett elnevezése
Access Ingatlan Alap

12.3 Az Alap tipusa és fajtaja

Az Alap a PSZAF 111/120.017-1/2004. szamu, 2004. 4prilis 07. napjn kelt hatdrozata alapjan
zartkorl,, nyiltvégli, hatdrozatlan futamidejli, ingatlanforgalmazé befektetési alapként Kkeriilt
nyilvantartasba vételre.

Az Alapkezeld tulajdonosa az Alap befektetdi korének bovitése érdekében az Alap nyilvanossa
alakulasardl 2004. november 02.-an, 9/2004. szamu hatarozataban dontott.

A kezelési szabdlyzat mddositasat illetve az Alap nyilvdnossd alakuldsat az Alap befektetési
jegyeinek tulajdonosai egyhanguian jovahagytak.

A PSZAF I11/120.017-2/2004. szami 2004. december 02. napjan kelt hatdrozatdval engedélyezte
az Alap 4talakuldsat. Az atalakulas tényének kozzétételétdl szamitott 31. napon vélik az Alap
nyilvdnossd. Az Alap 2005. janudr 06.-at6l kovetden nyilvanos, nyiltvégli, ingatlanforgalmazdé
befektetési alapként miikddik tovabb.

12.4 Az Alap futamideje

Az Alap futamideje a nyilvantartasba vételtol hatdrozatlan ideig terjed.

12.5 Az Alap miikodésének legfontosabb eseményei

Az Alapkezeld a 2004. aprilis 01-05. kozott zartkorben lezajlott jegyzés sordn az Alap nevében
500.000.000 darab névre sz6ld, egyenként 1,- Ft névértékli befektetési jegyet bocsétott ki,
névértéken.

Az Alapkezeld tulajdonosa az Alap befektetdi korének bovitése érdekében az Alap nyilvanossa
alakulasardl 2004. november 02.-an, 9/2004. szama hatarozataban dontott.

A PSZAF I11/120.017-2/2004. szami 2004. december 02. napjan kelt hatdrozatdval engedélyezte
az Alap atalakulasat.

Az Alap 2005. janudr 06.-at6l kovetden nyilvdnos, nyiltvégli, ingatlanforgalmaz6 befektetési
alapként miikodik tovabb.

13. A KEZELESI SZABALYZAT JOVAHAGYASAROL SZOLO HATAROZAT
13.1 A kezelési szabalyzat jovahagyasarol szo6lo feliigyeleti hatarozatok

Az Alap jelen Szabalyzatit jovahagyé PSZAF hatdrozat szdma: I11/120.017/2004., kelte: 2004.
marcius 19.

A PSZAF I11/120.017-2/2004. szdami 2004. december 02. napjan kelt hatdrozatdval engedélyezte
az Alap nyilvanos alappa alakuldsat.
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Az Alap kezelési szabdlyzatét jovahagyo PSZAF hatdrozat szama: 111/120.017-3/2006., kelte: 2006.
oktober 09.

13.2 Alapitéi hatarozatok

A 2004. januar 22.-én kelt 1/2004. szdmu Tulajdonosi hatdrozat az Alap 1étrehozataléarol.

A 2004. 4prilis 08-an kelt 2/2004. szamu Tulajdonosi hatarozat az Alap ingatlan vasarlasarol.
A 2004. oktéber 14-én kelt 8/2004. szami Tulajdonosi hatdrozat az Alap ingatlan
A 2004. november 02.-én kelt 9/2004. szdmu Tulajdonosi hatdrozat az Alap nyilvdnossa
tételérol.

A 2004. december 14.-én kelt 10/2004. szamu Tulajdonosi hatdrozat az Alap hitel
felvételérdl.

A 2004. december 15.-én kelt 11/2004. szdmu Tulajdonosi hatarozat az Alap ingatlan
A 2004. december 22.-én kelt 12/2004. szamu Tulajdonosi hatdrozat az Alap terhére torténd
alapkezel0di- illetve forgalmazoi dij valtozasardl.

A 2005. februar 10-én kelt 1/2005. szdmu Tulajdonosi hatdrozat az Alap forgalmazoi
szerz0dés valtozasarol.

14. AZ ALAPKEZELO

Az Alapkezel6 neve: Access Befektetési Alapkezel6 Zartkoriien Miikodé

Részvénytarsasag
cégjegyzékszama: 01-10-044378

Az Alapkezeld székhelye: 1054 Budapest, Akadémia u. 7-9.

14.1 Az Alapkezel6 feladatai

Az Alap kialakitdsa és kezelése a befektetok érdekében, a jogszabdlyoknak és a jelen
Szabdlyzatnak megfeleloen.

Az Alap befektetési politikdjanak kialakitdsa és gyakorlati megvaldsitasa.

Az Alap befektetéseinek folyamatos figyelemmel kisérése, ellendrzése €s a befektetések
sziikség szerinti modositasa.

Minden olyan szerzddés megkotése, amelyet az Alapkezeld az Alap tevékenysége kapcsan
céljainak eléréséhez sziikségesnek tart.

A befektetok informacidval valé ellatasa.

Ertékpapir forgalmazok iigyleti megbizasa.

Az Alap szamviteli rendjének kialakitdsa.

A Letétkezelovel, a Forgalmazodval, az Ingatlanértékelovel és a Konyvvizsgédloval a
folyamatos egyiittmiitkodés biztositasa.

Az Alap befektetési jegyeinek a Forgalmazoé utjan a pénztdri 6rdkban visszavaltasa, illetve uj
befektetési jegyek forgalomba hozatala.

A torvény dltal eldirt jelentések a PSZAF-nak és a Magyar Nemzeti Banknak torténd
elkiildése.

Az Alap féléves és éves jelentéseinek elkészitése és nyilvanossagra hozatala.
Az Alap adminisztracidjanak elldtdsa.
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e Az Alap megsziinésével és végelszamoldsaval kapcsolatos teenddk ellatasa.

e Az Alap tevékenységével kapcsolatban jogszerlien felmeriild, szdmldval igazolt dijak és
koltségek megfizetése az Alap nevében és terhére.

® Az Alapot jogszertien megilletd kovetelések érvényesitése.

14.2 Az Alapkezel6 felelossége

Az Alapkezelé a tdle elvarhaté gondossaggal koteles feladatait ellatni. Az Alapkezeld a
tevékenységének ellatdsa sordn kozremikodOket vehet igénybe, akiknek eljarasaért, mint
sajatjaért felel. Az Alapkezel nem felel sem az Alap, sem a befektetési jegyek tulajdonosai felé
az Alap, vagy a befektetési jegy tulajdonosok 4ltal elszenvedett semmilyen veszteségért, kivéve,
ha az ilyen veszteség az Alapkezeld silyos gondatlansaga, vagy torvénysértése miatt kovetkezett
be. Az Alapot terheli minden az Alap kezelésével kapcsolatos tartozas, intézkedés, eljaras, igény,
koltség, kovetelés kiadds és kar (jelen pont alkalmazdsdval: veszteségek), amelyeket az
Alapkezeldvel szemben tdmasztanak, amelyeket az elszenved, vagy amely ndla felmeriil. Az
Alapkezeld nem harithatja 4t az Alapra az eldbbi veszteségeket, ha azok az Alapkezeld stlyos
gondatlansdga vagy torvénysértése miatt kovetkeztek be.

15. A LETETKEZELO

A Letétkezelo neve: ERSTE Bank Hungary Nyrt.
cégjegyzékszama: 01-10-041054
A Letétkezelo székhelye: 1138 Budapest, Népfiirdd u. 24-26.

A befektetési alap kezelése sordn az Alapkezel6 a Letétkezelonek adott megbizds felmondasat és
Uj letétkezel® megbizasat a Feliigyeletnek bejelenti.

15.1 A Letétkezelo feladatai

¢ meghatdrozza a Befektetési Alap Osszesitett és az egy jegyre jutd nettd eszkozértékét;

e gondoskodik a Befektetési Alap Osszesitett és egy jegyre jutd nettd eszkozértékének
kozzétételérol, illetve a Befektetok részére torténo kozlésérol;

e cllendrzi, hogy a Befektetési Alapkezelé megfelel-e a jogszabdlyokban és az Alapkezelési
Szabalyzatban foglalt befektetési szabdlyoknak;

® Dbiztositja, hogy az Alap eszkozeit érinté ligyletekbdl, valamint a Befektetési Jegyek

forgalmazasdbol szarmazé valamennyi ellenszolgéltatds a szokdsos hataridon belill az

Alaphoz keriiljon;

Ertékpapir, értékpapir-letéti és folyészamlat vezet az Alapnak;

Gondoskodik az Alap birtokdban 1évo értékpapirok letéti 6rzésérol;

Ellatja a letétkezeléssel kapcsolatos technikai feladatokat;

Elvégez minden olyan egyéb feladatot, amelyet a Torvény a szdmadra eldir;

Ellatja az Alap esetleges felszamolasaval kapcsolatos technikai teendoket.

16. AZ INGATLANERTEKELO

Az Ingatlanértékeld neve: Minos-2002 Epitéipari, Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft.
cégjegyzékszdma: 13-09-091321

Az Ingatlanértékeld székhelye: 2030 Erd, Luc u.5.
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Az ingatlanalap kezelése sordn az Alapkezeld az Ingatlanértékeldt a Letétkezeld Ptk. 215. § (1)
bekezdése szerinti beleegyezésével és a Feliigyelet jovahagyasdval bizza meg. Amennyiben a
Feliigyeletnek az Ingatlanértékeld 4ltal kiadott értékbecslés elfogulatlansiagdval, szakmai
megalapozottsdgaval kapcsolatban alapos kételye meriil fel, igy kotelezheti az Alapkezeldt, hogy
mads ingatlanértékeldt bizzon meg.

16.1 Az Ingatlanértékelo feladatai

Az Ingatlanértékeld az Alapkezeldtdl kapott megbizas alapjan meghatarozza:

az ingatlan megvasdrldsakor az ingatlanalap altal kifizethetd legmagasabb Gsszeget,

az ingatlan eladdsakor az ingatlanalap éltal elfogadhat6 legalacsonyabb Osszeget,

az ingatlanalap tulajdondban 1év0 ingatlanok forgalmi értékét (legaldbb hiarom havonta),
valamint

az épités alatt all6 ingatlanok értékét (legaldbb havonta), egyuttal ellendrzi a kivitelezési terv
teljestilését.

Az ingatlanértékeld tevékenysége sordn koteles ellendrizni az értékelt ingatlanok
tehermentességét is.

17. A FORGALMAZO

A vezetd forgalmazo neve: Buda-Cash Brokerhaz Zrt.

cégjegyzékszama: 01-10-043344

A vezeto forgalmazo székhelye: 1118 Budapest, Ménesi ut 22.

17.1 A Forgalmazé kotelezettségei a folyamatos forgalomba hozatal soran

Koteles gondoskodni az Alap befektetési jegyeinek folyamatos értékesitésérdl €s a korabban
forgalomba hozott jegyek folyamatos visszavasarlasardl.

A Forgalmaz6 a befektetési jegyek forgalmazdsa sordn iigynokot vehet igénybe, amelynek
tevékenységéért a Befektetok felé, mint sajatjaért felel.

A Forgalmaz6 koteles a lebonyolitassal kapcsolatosan felmeriild barminemt kétség esetén az
Alapkezeldvel egyeztetni és az egyeztetésnek megfelelden eljarni.

A Forgalmaz6 koteles a roviditett tdjékoztatot, a tdjékoztatot, a féléves és éves jelentést,
valamint a legfrissebb portfolidjelentést a befektetd kérésére atadni.

A folyamatos forgalomba hozatal sordn a Forgalmazé a befektetési jegyeket értékpapir-
szamldra helyezi és e szamlét vezeti.

A fenti szamléan kiviil a ki- és befizetések, illetve atutaldsok lebonyolitdsara a Forgalmazoé a
befektetd részére — belsd szabdlyzata szerinti — tigyfélszamlat vezet.

A Forgalmaz6 koteles a szerzddés teljesitése sordn a jogszabdlyok, belsé szabdlyzatai, az
Alap Kezelési Szabdlyzata messzemend betartasdval, befektetési szolgaltat6tol elvéarhatd
fokozott gondossaggal eljarni.

18. AZ ALAP BEFEKTETESI POLITIKAJA

Az Alapkezel6 a Tpt. és a jelen alapkezelési szabdlyzatban foglalt korlatozasok €s befektetési
elvek figyelembevételével és betartdsaval a tdle elvarhaté maximadlis gondossaggal alakitja ki az
Alap portfoliéjat.
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Az Alapkezel6 elsddleges célja, hogy a befektetOk kozép- és hosszitdvon az inflaciot és a banki
kamatokat meghaladé hozamot érjenek el, a kockdzatok (lehetéségekhez mérten) minimalis
szinten tartdsa mellett.

A portfolié kialakitdsa és a befektetési dontések meghozatala sordn az Alapkezeld a kockdzat
megosztas €s a lehetséges legmagasabb hozam kritériumait tartja szem elott.

Az Alapkezeld az Alap pénzeszkozeit ingatlanok megvasarldsara forditja, az ingatlanokba nem
fektetett tokét pedig a Tpt. rendelkezéseinek megfelelden fekteti be. Az ingatlanokat
megvasarldsukat kovetden a befektetési elveknek megfeleléen hasznositja.

A portfélio lehetséges elemei, azok tervezett aranyai:

Az Alapkezel6 az Alap sajat tokéjét a Torvény eldirdsainak betartdsdval kizardlag az alabbi
eszkozokben tarthatja:

Eszk6z megnevezése Tervezett arany
e ingatlan, Az optimdlis hozam elérése érdekében
minél nagyobb ardnyban 85 %

e latra szO0lo6 és lekotott  bankbetét

(forintban illetve devizaban), 0% -5%
e az MNB dltal kibocsétott egy évnél
rovidebb  futamidejli  hitel-viszonyt 0% -5 %

megtestesito értékpapirok,

e lejdratat tekintve egy évnél nem
hosszabb futamideji, OECD tagillam 0% -10 %
altal kibocsatott allampapir (diszkont
kincstéar-jegyek, kamatoz6
kincstarjegyek, valtozo, illetve fix
kamatozasu allamkotvények),

e devizaarfolyamhoz kotott Az arfolyamkockdzatnak kitett
ingatlaniigyletekbdl befoly6 bevételek bevételek 100 %-a

arfolyamkockazatanak fedezése céljabol
kotott hataridos tigyletek.

Az Alap befektetéseinek teriilete elsdsorban Magyarorszag és az Eurdpai Unidhoz csatlakozé
orszagok régidja. A régié négy gazdasagilag legfejlettebb orszdgdban Magyarorszag,
Lengyelorszag, Csehorszdg és Szlovakia — az iizleti célu ingatlanok piacén az elmult évtizedben
hasonlé fejlédés figyelhetd meg. Véleménylink szerint a tovdbbiakban csatlakozé orszdgok
ingatlanpiaci tendencidi tiikkrozni fogjak az elobb emlitett orszagokban végbement folyamatokat,
melyeknek feltind fejlédési sebessége mar most prognosztizdlhatd, igy alapvetd céljaink kozott
szerepel az ezen orszagokban torténd ingatlan beruhézas is.

Az Alapkezelo az Alap pénzeszkozeibdl ingatlanokat vasarol, az ingatlanokra nem forditott
vagyonat pedig likvid eszkozokben tartja. Az Alapkezeld torekszik arra, hogy az Alap
likviditasdnak, a visszavaltasok zavartalansdganak biztositdsdhoz sziikséges likvid hanyad folotti
tokét teljes mértékben ingatlanokba fektesse. Az Alap kiegyensilyozott hozamanak biztositdsa
érdekében az Alapkezeld a devizadrfolyamhoz kotott ingatlaniigyletekbdl befolyé bevételek
(bérleti dijak, lizing dijak, stb.) arfolyamkockdzatdnak fedezése céljabdl hataridds iigyleteket
kothet.
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Az ingatlan megvasarlasa és ért€kesitése kozotti idOszakban azokat a befektetési elveknek
megfeleléen hasznositja. Az ingatlanportfolié 0Osszedllitisa sordn az Alapkezeld6 mind az
ingatlanok jellege, mind a hasznositds, hozamtermeld képesség szempontjdbol igyekszik
diverzifikéaciét megvaldsitani:

e Kettos cél megvaldsitasara alkalmas ingatlanok

Az Alapkezeld elsésorban olyan ingatlanok megvasarldsara torekszik, amelyek esetében adottak
— fejlesztést kovetden - a tokendvekedés lehetOségei, de mar jelenleg is bérbeaddssal
hasznosithatok. Az Alapkezeld a bérbeaddsndl arra torekszik, hogy a bérl6 hosszu tdvra,
lehetdség szerint garancidk nyujtasa mellett, a bérleti dijak realértékének biztositasaval vegye
bérbe az ingatlant. Az Alapkezel6 a lejarati szerkezet aktiv menedzselésével igyekszik elkeriilni,
hogy az Alap szamottevl bevételkiesést szenvedjen el az egyszerre lejaré bérleti szerzodések
miatt.

e Ertéknovekedést biztosité ingatlanok

Az Alapkezeld a nagyobb kockdzatot jelentd, de ingatlanfejlesztési szempontbdl jé helyen 1€vo,
késobbi fejlesztésre alkalmas, tOkenovekedést biztosité ingatlanokat is tervez megvdsarolni. Az
Alapba keriild ingatlanok kivalasztisanal elsOdleges szempont a beszerzéskor (fejlesztéskor)
elvart jovobeni hozam. Az Alapkezel6 a befektetéseknél figyelembe veszi Magyarorszag és az
Eurépai Unidhoz csatlakozé orszdgok régidja mindazon adottsdgait, amelyek az ingatlanok
értékére hatdssal vannak, illetve igyekszik kihaszndlni Magyarorszdg Eurdpai Uni6hoz vald
csatlakozdsabdl szarmazo6 potencidlis elényoket. Az értéknovekedést ezen ingatlanok esetében a
kedvezd drazds, az esetleges értéknoveld feldjitdsi munkdlatok elvégzése, és az ezt kovetd
hasznosités, illetve a varhat6 ingatlanpiaci fejlddési trendek és dremelkedés indokolhatja.

¢ Folyé bevételt termel6 ingatlanok

Az Alapkezeld a portfolié diverzifikacidjat olyan — befektetési szempontbol kisebb kockézatot
jelentd - ingatlanok felkutatdsaval és megvésarlasaval biztositja, amelyek foly6 bérleti bevétellel
rendelkeznek, hosszu tavi tizemeltetésre alkalmasak és a bérlok mindsitése is megfeleld.

e Teriileti diverzifikacio

Az Alapkezeld az ingatlanok megvasarlasandl teriileti diverzifikdcidra is torekszik, ezért nem
kizarélag magyarorszagi, hanem kiilfoldi nem csak fOvérosi, hanem nagyobb vidéki varosokban
vagy azok kozelében taldlhat6 ingatlanokat is keres, annak érdekében, hogy az egyes objektumok
elhelyezkedése alapjan a portfolié tilzott koncentracigjat elkeriilje.

¢ A hasznositas modja szerinti diverzifikacio

Az Alap ingatlanportfoli6janak diverzifikdcidjara a hasznositds modjan és a teriileti
elhelyezkedésen tdl az ingatlanok tipusa szerint is figyelmet fordit az Alapkezeld, igy elsdsorban
ipari és logisztikai, kereskedelmi és irodai célu épiiletek, telekingatlanok és csak kisebb részben
lakas céljara kialakitott ingatlanok megvasarldsara torekszik.

Az Alapkezeld nem hatiroz meg minimumot, illetve maximumot a portfolioban tartand6
ingatlanok aranyat illetéen.
Az ingatlan portfolié elemeinek tervezett aranyai

A jovedelem termeld képesség szerinti csoportositasban:
® bérbeaddssal hasznositott ingatlanok: minimum az Alap nett6 eszkozértékének 50 %-ig
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e ¢értéknovekedési céllal vasarolt ingatlanok: maximum az Alap nett6 eszkozértékének 25 %-ig.

Ingatlan tipus szerinti csoportositasban:

¢ irodaingatlanok: minimum az Alap nett6 eszkozértékének 0%-a, legfeljebb az Alap nett6d
eszkozértékének 100%-a erejéig

e Jakdscélu ingatlanok: minimum az Alap nett6 eszkozértékének 0%-a, legfeljebb az Alap nett6d
eszkozértékének 20%-a erejéig.

Az Alapkezeld az egyes ingatlantipusok portfolién beliili ardnyat a piaci folyamatokra reagélva
aktivan véltoztatja az Alap hozamédnak maximalizdldsa érdekében. Az Alapkezel0 azonban
fenntartja a jogot arra, hogy a fenti tervezett befektetési szerkezettdl a befektetOk eldzetes
értesitése, illetve az Alapkezelési Szabdlyzat modositdsa nélkiil eltérjen.

Fedezeti iigyletek

Az Alapkezeld az Alap nevében csak olyan szarmaztatott iigyletet kothet, amellyel csokkenti az
egyes befektetésekbdl fakadd kockdzatokat (fedezeti iigylet, pl. deviza arfolyamhoz kotott,
valamint abban megallapitott bérleti dij, vagy hitelek az arfolyamkockdzat csokkentésére).

Ha a szerz6do felek a bérleti dij bevételt deviza arfolyamhoz kotik, illetve abban megallapitott
bérleti dijak forintban torténd elszamolasat éllapitjdk meg, a szerzddéssel fedezett jovObeni
deviza alapu bevételek forint alapu ellenértékének bizonytalansdga kikiiszobolése érdekében az
Alapkezeld a bevételek egy részére hataridos — fedezeti — iigyletet kothet. Ezen iigyletekkel az
Alapkezeld a jovébeni deviza alapt bevételek jovObeni forintban szamitott értéket rogziti.

19. A BEFEKTETESI JEGYEKHEZ FUZODO JOGOK

A befektetési jegyek alapcimlete 1 Ft, azaz egy forint. A befektetési jegyek névre sz6ldak és
dematerializalt forméban keriilnek elddllitasra, igy fizikai kikérésiikre nincs lehetdség.

A dematerializalt értékpapir atruhdzasara kizardlag értékpapir-szamlan torténd terhelés, illetve
JOvairds tutjan keriilhet sor. Az értékpapir tulajdonosanak - az ellenkezd bizonyitdsdig - azt kell
tekinteni, akinek szamldjan az értékpapirt nyilvantartjak.

A befektetési jegyek mindenkori tulajdonosa jogosult:

e a tulajdondban 1év6 befektetési jegyek, vagy azok egy részének teljesités napjan érvényes
arfolyamon torténd visszavéltasara,

e az Alap megsziinése esetén a koltségekkel csokkentett vagyonbdl a befektetési jegyei
névértéke ardnyanak megfeleld mértékben valo részesedéshez,

e az Alappal kapcsolatos éves és féléves jelentések, az Alap kezelési szabdlyzatianak, a
roviditett tdjékoztatonak, a havi portfolidjelentésnek a megtekintésére, illetve atvételére,
valamint egyéb rendszeres és rendkiviili tdjékoztatds megtekintésére.

20. A BEFEKTETESI JEGYEK FOLYAMATOS FORGALOMBA HOZATALANAK
SZABALYAI

Az Alapkezeld - a Forgalmazdékon keresztiill - az Alap nyilvantartisba vételét kovetd banki
munkanaptdl a forgalmazé helyeken a pénztari 6rdk alatt tovabbi befektetési jegyeket hoz
forgalomba, illetve biztositja a kordbban kibocsétott befektetési jegyek visszavaltasiat. A
forgalmaz6 hely minden nyitvatartdsi napjan koteles a befektetok megbizasait felvenni (kivéve a
befektetési jegyek folyamatos forgalmazasdnak felfiiggesztését — 1d. ,,A befektetési jegyek
folyamatos forgalmazasanak felfiiggesztése” c. fejezetet). A Befektetési jegyek személyesen vagy
meghatalmazott 4ltal védsarolhatok meg és valthatok vissza a forgalmazdsi helyeken adott

Access Befektetési Alapkezelo Zrt. 35



Access Ingatlan Nyiltvégii Befektetési Alap

megbizds utjan. A meghatalmazotti eljards szabdlyaira a Forgalmaz6 iizletszabalyzatanak
rendelkezései irdnyadok.

20.1 Forgalmazasi helyek
1. szamui mellékletben meghatarozott fiokok.

Ugynok
A befektetési jegyek forgalmazdsa {igynokokon keresztil is lehetséges az iligyndk
Uzletszabalyzatdban meghatarozott médon és idoben.

20.2 A vasarlas és visszavaltas modja

Az Alap befektetési jegyeit az Alapkezel6 az erre kijelolt Forgalmazasi helyeken forgalmazasi
napokon a pénztari 6rdk alatt - a megbizds napjara meghirdetett, az egy Befektetési jegyre
jutd nettd eszkozértéken - hozza forgalomba. A Forgalmazési helyeket az 1. szamu melléklet
tartalmazza. A Befektetési jegyek folyamatos forgalomba hozatala nyilvdnos forgalomba
hozatalnak mindsiil.

Az Alapkezel6 a visszavaltast, Osszeghatartdl fliggetleniil, a hatdlyos jogszabdlyban meghatédrozott - a
befektetési jegyek visszavéltdsdra vonatkoz6 megbizds felvétele és a megbizds elszdmoldsdnak értéknapja
kozotti - idészakon beliil az utolsé forgalmazasi napon teljesiti. Az Alapkezeld a Feliigyelet engedélye
nélkiil jogosult a visszavaltast az eldzéekben meghatdrozott idészak utolsé forgalmazdsi napja és a
megbizds felvételét kovetd 31. naptdri nap kozott is teljesiteni, de koteles kozzétenni és a befektetési
jegyek forgalmazdjandl hozzaférhetdvé tenni az elszdmolds értéknapja megvaltoztatdsardl sz6l6 dontését,
legkésdbb 6t nappal a hatdlybalépés eldtt. A visszavéltdsi megbizds 31 naptdri napnal kordbbi
teljesitéséhez a Feliigyelet engedélye sziikséges.

20.2.1 A Befektetési jegyek vasarlasa

Befektetési jegyek vdsarlasdra csak akkor van moéd, ha a Befektetd értékpapir-szdmldval
rendelkezik.

A Befektetési jegyek vételdrat a forgalmazoé helyen a pénztari 6rdk alatt készpénzben, illetve
atutaldssal torténd fizetés esetén a Befektetd Forgalmazondl vezetett iigyfélszamldjara torténd
utaldssal kell teljesiteni. A késedelmes dtutalasbol eredd esetleges veszteségekért a Forgalmazo és
az Alapkezel0 felel6sséget nem véllal.

A megbizds teljesitésének feltétele, hogy a teljes, a vasarlast terheld vételar jovairdsra keriiljon a
Befektetd Forgalmazondl vezetett iigyfélszamldjan és a Befektetd érvényes megbizasi szerzodést
kosson a Forgalmazdéval.

A megbizési szerzodésben meg kell hatdrozni a vasaroland6 Befektetési jegyek megnevezését, a
Felek megnevezését, a tranzakci6 irdnyat (vétel), a megbizas felvételének és teljesitésének napjat,
valamint a Befektet6 meghatarozza azt az 6sszeget, amelyet Befektetési jegyek vasarldsara kivan
forditani.

A Forgalmazé a megbizast a teljesités napjdn érvényes egy Befektetési jegyre juté nettd
eszkozértéken teljesiti. Amennyiben a Befektetd dltal a megbizasi szerzédésben megjelolt
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keretosszegbdl egész szamu befektetési jegy maradékosszeg nélkiill nem vdsarolhatd, ugy a
megbizas annyi befektetési jegy vételére érvényes, amelynek ara (egész darabszdm szorozva a
teljesités napjan érvényes nettd eszkozértékkel, a Befektetd dltal a megbizdsi szerzodésben
megjelolt keretosszeghez legkzelebb esd, anndl kisebb 0sszeg a kerekités szabdlyai alapjan.

ooz

A megvasarolt Befektetési jegyek a teljesités napjan keriilnek jovairasra a Befektetd értékpapir
szamlajan.

20.2.2 A befektetési jegyek visszavaltasa

Amennyiben a Befektetd értékesiteni kivanja Befektetési jegyei egy részét vagy egészét, gy a
Forgalmazé helyen erre vonatkoz6 megbizasi szerzddést kell kotnie.

A megbizasi szerzddésben meg kell hatdrozni a visszavaltandé Befektetési jegyek megnevezését,
mennyiségét, a Felek megnevezését, a tranzakcid irdnyat (eladds), a megbizas felvételének napjat
és a visszavaltdst terheld forgalmazési jutalék mértékét. A Befektetd a visszavaltandé Befektetési
jegyek darabszdma helyett meghatdrozhatja a visszavaltdssal az Alapbdl kivonni kivant pénz
Osszegét is. Amennyiben a Befektetd darabszdmot és visszavaltdssal az Alapbdl kivonni kivéant
pénzosszeget is meghatdroz, ugy a Forgalmazé kizarélag a megjelolt darabszam alapjén teljesiti a
megbizdst, a megbizdsnak a visszavaltdssal az Alapbdl kivonni kivant pénz Osszegére vonatkozé
részét nem irottnak tekinti.

Amennyiben a Befektetd a visszavaltassal az Alapbdl kivonni kivant pénzosszeget hatdrozza meg
és a megbizds teljesitésének napjén érvényes arfolyamon szdmitva az értékpapir szamldjan 1évo
Befektetési jegyek visszavaltasi jutalékkal terhelt értéke (darabszdm szorozva a teljesités napjan
érvényes egy Befektetési jegyre jutd nettd eszkozérték, csokkentve a visszavaltast terhel
forgalmazasi jutalékkal) nem éri el a Befektetd dltal megjelolt, az Alapbdl kivonni kivéant
pénzosszeget, vagy nagyobb darabszamra ad megbizést, gy a Forgalmazd az ilyen megbizast
nem teljesiti, vagyis részteljesités nem lehetséges.

Amennyiben a Befektetd a megbizasi szerzodésben visszavaltdssal az Alapbdl kivonni kivéant
pénzosszeget hatdrozza meg, Ugy a megbizds annyi Befektetési jegy eladasara érvényes,
amelynek visszavaltdsi dra (darabszam szorozva a teljesités napjan érvényes egy Befektetési
jegyre jutd nettd eszkozértékkel, csokkentve a visszavéltast terheld forgalmazasi jutalékkal) a
kerekités altaldnos szabdlyai szerint a Befektetd dltal a megbizasi szerzodésben megjelolt
pénzosszeghez a legkozelebb esik.

A Forgalmazé a Befektetd értékpapir szamldjat a megbizas teljesitésének napjan terheli meg.

Az ellenérték kifizetésére a Forgalmazo iizletszabdlyzatanak rendelkezései iranyadok.

20.3 A befektetési jegyek arfolyama és a forgalmazas jutalékai

Az Alap Befektetési jegyei a teljesités napjan érvényes (visszavaltds esetén a visszavaltasi
jutalékkal csokkentett) egy Befektetési jegyre jutd nettd eszkozértéken véasarolhatok meg, illetve
vélthatdk vissza.

A Befektetési jegyek vasarlasa max.: 3% eladasi jutalékkal terhelt. Egy éven tuli Befektetési jegy
visszavdltasakor nem terheli visszavdltasi jutalék a BefektetOket. Egy éven beliili visszavéltds
esetén a visszavaltasi jutalék mértéke a visszavaltott Befektetési jegyek aznapi Osszesitett
arfolyam értékének 2 %-ka, mely levont 0sszeg a Forgalmazo6t illeti meg. Az értékpapir szamla
megnyitdsdhoz, vezetéséhez kapcsolédé dijakat a Forgalmazé Uzletszabdlyzata szerinti
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mértékben szamitja fel. A Forgalmazé Uzletszabalyzatit a befektetdk a forgalmazasi helyeken és
a Forgalmaz6 székhelyén kaphatjak meg.

Az eladdsi és visszavaltasi jutalék mértékét a Forgalmazé a Dij-és koltségtablazataban
meghatédrozottak szerint, a Befektetd szdmara kedvezdbben is megéllapithatja.

21. A BEFEKTETESI JEGYEK FOLYAMATOS FORGALMAZASANAK
FELFUGGESZTESE

A nyilt végli befektetési alapra kibocséatott befektetési jegy folyamatos forgalmazdsat az

Alapkezeld kizéar6lag elharithatatlan kiils6 ok miatt, a befektetok érdekében az aldbbi rendkiviili

esetekben, a Feliigyelet haladéktalan tdjékoztatdsa mellett felfiiggesztheti, ha:

e az Alap nett6 eszkozértéke nem allapithaté meg, igy kiillondsen, ha az Alap sajat tokéje tobb
mint tiz szdzalékdra vonatkozéan az adott értékpapirok forgalmat felfiiggesztik, vagy

e aforgalmazas technikai feltételei legalabb a forgalmazasi helyek felén nem adottak.

A forgalmazast a kivaltd ok megsziinésével, vagy a Feliigyelet felhivdsara haladéktalanul

folytatni kell.

A befektetési jegyek folyamatos forgalmazdsat fel lehet fiiggeszteni, ha a befektetési alap

megsziintetését, illetve beolvadasat jovahagyo feliigyeleti engedély ezt tartalmazza.

22. A TOKENOVEKMENY ES A HOZAM MEGALLAPITASA ES KIFIZETESE

Az Alap a befektetésein elért nyereséget folyamatosan tjra befekteti, hozamot kiilon nem fizet. A
befektetok értékpapirjuk hozamdhoz a jegyek (vagy azok egy részének) visszavaltasdval
juthatnak hozz4.

23. AZ ALAPOT TERHELO DIJAK ES KOLTSEGEK

Az Alapot terheld dijakat és koltségeket az Alapkezeld igyekszik idOardnyosan az Alapra
terhelni, csokkentve ezdltal az egy befektetési jegyre juté netté eszkozérték koltségelszamolds
miatti esetleges ingadozdsét. Igy bizonyos koltségek kifizetését felmeriilésiikkor az Alapkezeld
megeldlegezheti, majd az 6sszeg nagysagatol fiiggden ezeket hosszabb idd alatt terhelheti tovabb
az alapra, bizonyos eldére ismert mértékli koltségeket pedig mar a szdmla beérkezését és pénziigyi
teljesitését megeldzden a Letétkezeld egyetértésével a koltségek kotelezettségként torténd
elhatdrolasdval fokozatosan, illetve folyamatosan terhelhet az Alapra. Az egyes idOszakok
koltségeinek részletes bemutatdsat az Alap féléves €s éves jelentései tartalmazzak.

Az Alap altal fizetendo, a befektetét kozvetetten terhelé dijak, koltségek:

Az Alapkezelonek fizetend6 dij (egy évre) max. 1,5 %
Az AlapkezelOnek fizetendd sikerdi] \

A LetétkezelOnek fizetend6 dij (egy évre) 0,15 %
A Forgalmazoénak fizetend6 dij (egy évre) max. 1 %
Az Ingatlanértékeldnek fizetendd dij N,

Az Alappal kapcsolatos feliigyeleti dijak 0,03%

Minden, az Alap vagyonanak befektetésével, portfoligjanak
Osszedllitasaval, mikodésével és mikodtetésével kapcsolatos koltség

Az Alap szamldinak vezetésével kapcsolatban felmeriild koltségek
Konyvvizsgaléi dij

Az Alap napi netté eszkozértékének, valamint rendszeres €s rendkiviili
tdjékoztatast tartalmazo egyéb hirdetményeinek kozzétételével kapcsolatos
koltségek

2 |2 | <
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23.1 Az Alapkezelonek fizetendo dij

Az Alapkezeld az Alapnak az alapkezeldi feladatok ellatasaért éves dijat szamit fel. A dij mértéke
maximum az utolsé kozzétett netté eszkozérték n * 1,5/365 %-a (napi 0,004109589 %). A dij
munkasziineti napok utén is felszamitdsra keriil (n: az utolsé kozzétett eszkozérték megjelenése
Ota eltelt napok szdma).

23.2 Az Alapkezelonek fizetend6 sikerdij

Eladott ingatlan utdn sikerdij illeti meg az alapkezel6t abban az esetben, ha az eladott ingatlan
eladdsi ara magasabb, mint az Alap nettd eszkozértékében szerepld nyilvéantartdsi ar. Ebben az
esetben a sikerdij mértéke a két érték kiilonbozetének 50 %-ka.

23.3 A Letétkezelonek fizetendo dij

A Letétkezeld szolgéltatasaiért éves dijat szamit fel. A dij mértéke az utolsé kozzétett nettd
eszkozérték n * 0,15/365 %-a (napi 0,00041096 %), mely a Letétkezeld altal kiallitott szamla
ellenében az Alapkezel6 rendelkezésére kifizetésre keriil. A dij munkasziineti napok utdn is
felszamitasra keriil (n: az utols6 kozzétett eszkozérték megjelenése 6ta eltelt napok szama).

23.4 A Forgalmazonak fizetendo dij

A Forgalmazé szolgéltatasaiért éves dijat szamit fel. A dij mértéke a Forgalmazonadl vezetett
szamlékon 1évo Befektetési jegyek értékének maximum az (utolsé egy jegyre jutd, kozzétett nettd
eszkozérték * a szamldkon nyilvantartott befektetési jegyek darabszdmaval) n * 1/365 %-a (napi
0,002739726 %), mely a Forgalmazé 4ltal kidllitott szdmla ellenében az Alapkezel6
rendelkezésére kifizetésre keriil. A dij munkasziineti napok utdn is felszamitdsra keriil (n: az
utols6 kozzétett eszkdzérték megjelenése Gta eltelt napok szdma).

23.5 Az Ingatlanértékelonek fizetendo dij

Az Ingatlanértékeld szolgéltatasaiért az aldbbi dijat szamitja fel:
Teljes értékbecslés dija: max. 250.000 Ft/ingatlan
Lakas teljes értékbecslésének dija: 40.000 Ft/lakds
Rendes érték feliilvizsgdlat dija: max. 20.000 Ft/ingatlan rendszeres negyedévenkénti
feliilvizsgalat, amely a pénziigyi jelentések elkészitéséhez sziikséges. (albetétenként)
Rendkiviili érték feliilvizsgélat dija: 50.000 Ft/ ingatlan
Tandcsadas dija: 50.000 Ft/ingatlan/alkalom
+AFA 6sszeg minden fenti esetben

23.6 Az Alappal kapcsolatos feliigyeleti dijak

Az Alap a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete részére a vonatkozé hatdlyos jogszabdlyban
meghatarozott mindenkori feliigyeleti dijat koteles fizetni, melynek megfizetése negyedévente
esedékes.

23.7 Minden, az Alap vagyonanak befektetésével, portfoliojanak osszeallitasaval,
miikodésével és miikodtetésével kapcsolatos koltség

Az Alapot terhelik az Alap iigyletei kapcsan felmeriilo, az ingatlan-, illetve értékpapir-
forgalmazoknak, iigynokoknek fizetett koltségek, dijak, jutalékok, valamint az ingatlanportfolié
tizemeltetésével és hasznositasdval kapcsolatos koltségek, illetve egyéb, az Alap mikodésével
kapcsolatos koltségek, igy példaul kiillonosen az alabbiak:

¢ ingatlanok megszerzésével és elidegenitésével kapcsolatos dijak, koltségek, jutalékok;
¢ ingatlanok bérbeaddsaval kapcsolatos dijak, koltségek, jutalékok;
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értékpapirok adasvételével kapcsolatos dijak, koltségek, jutalékok;

az ingatlanok miikodtetésével kapcsolatos koltségek;

portfoliéban 1évo ingatlanok bérldkre tovabb nem terhelhetd iizemeltetési koltségei;
ingatlanok allagmegOrzésének, feldjitdsanak koltségei;

ingatlanok értéknovel6 beruhazasi koltségeri;

épités alatt 4116 ingatlanok befejezésének beruhdzasi koltségei;

konyvelési koltségek;

KELER Rt. felé fizetendd dijak;

jogi tandcsaddk, kozremiikodok dijai, koltségei;

biztositasi dijak;

illetékek;

helyi adok;

vissza nem igényelheté AFA;

reklam és marketing koltségek

minden egyéb, az Alap miikodésével kapcsolatos dijak, jutalékok, koltségek
egyéb koltségek

Szintén az Alapot terhelik az Alap nevében felvett hitelek utdn fizetendd hiteldijak és
bankkoltségek, tovabba az Alap esetleges felszdmoldsaval kapcsolatos minden egyéb koltség és
dij.

23.8 Az Alap szamliinak vezetésével kapcsolatban felmeriil6 koltségek

Az Alapot terheli az Alap szdmldinak vezetésével kapcsolatban felmeriild koltségek, melyek a
Letétkezeld mindenkor hatdlyos dijjegyzéke alapjan keriilnek elszamoldsra.

23.9 Konyvvizsgaloi dij

Az Alapot terheli az Alap éves auditdlasdval kapcsolatban felmeriild koltség.

23.10 Az Alap napi nett6 eszkozértékének, valamint rendszeres és rendkiviili tajékoztatast
tartalmazo egyéb hirdetményeinek kozzétételével kapcsolatos koltségek

Az Alap napi nettdé eszkozértékét, valamint egyéb hirdetményeit a Kozzétételi helyeken teszi
kozzé. Az ezzel kapcsolatban felmeriilt koltségek az Alapot terhelik.

24. A NETTO ESZKOZERTEK KISZAMITASANAK ES KOZZETETELENEK SZABALYAI
Az Alap nett6 eszkozértékét és az egy befektetési jegyre jutd nettd eszkozértéket a Letétkezeld
hatdrozza meg.

A Letétkezeld a nett6 eszkozértéket és az egy befektetési jegyre jutd nettd eszkozértéket annak
megdllapitasit kovetd banki napon kozzéteszi a Kozzétételi helyeken, valamint a forgalmazasi
helyeken a befektetok szamara hozzaférhetové teszi.

Amennyiben a nettd eszkozérték barmely okbol nem dallapithatd meg, azt a tényt kell
nyilvanossigra hozni, hogy miért nem keriilt sor a nett6 eszkdzérték meghatarozasara.

Az Alap netté eszkozértékét, az ingatlanok esetében az Ingatlanértékeld altal megallapitott
legutolsé értékelés, az Alap egyéb eszkozeit a lehetd legfrissebb piaci arfolyam-informacidk
alapjan kell meghatédrozni.
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25. A BEFEKTETOK RENDSZERES ES RENDKIVULI TAJEKOZTATASA

Az Alap napi gyakorisdggal megallapitott nettd6 eszkozértékét, a rendszeres €s rendkiviili
tdjékoztatasi kotelezettségeit, valamint egyéb hivatalos kozleményeit a Kozzétételi helyeken teszi
kozzé.

Az Alapkezeld legaldbb félévenként, a targyfélév lezdrdsa utdn negyvendt napon, tirgyév
lezardsa esetén szazhisz napon belill koteles az éltala kezelt Befektetési Alapokrodl jelentést
késziteni, a Feliigyeletnek megkiildeni, az Alapkezeldnél és a Forgalmazénil a Befektetok
szamdra hozzaférhetdvé tenni, tovdbba a Kozzétételi helyeken kozzétenni a jelentés elkésziiltének
tényét, megtekintésének helyét és idejét. A jelentések megtekintését a kozlemény megjelenésétdl
szamitott legkésobb hét nap elteltével kell lehetévé tenni.

Az Alapkezeld koteles havonta az altala kezelt nyiltvégli Befektetési Alapok tekintetében, a
hénap utolsé forgalmazdsi napjidra vonatkozéan megallapitott netté eszkozérték alapjan
portfoligjelentést késziteni, a Feliigyeletnek megkiildeni és a megéllapitds napjat kovetd tizedik
forgalmazasi naptdl a forgalmazasi helyeken és a sajat székhelyén hozzaférhetové tenni.

Az Alapkezel0 az 4ltala kezelt Alapok miikodésére vonatkozdan a Kozzétételi helyeken koteles
kozzétenni és a Befektetési jegyek forgalmazdjanal hozzaférhetdvé tenni:

a) az atalakuldsi, beolvadési hirdetményt, legkésébb harminc nappal az atalakulds, beolvadas
hatalybalépése elott;

b) a befektetési szabdlyok valtozasat, legkésobb harminc nappal a hatdlybalépés elott;

¢) a futamidonek hatdrozottd alakitisat, a hatdrozott futamidd csokkentését, legkésébb harminc
nappal a hatdlybalépés elott;

d) a Befektetési jegy visszavdltasdval kapcsolatos koltség valtozasit legkésobb a hatdlybalépés
eldtt 6t nappal;

e) a Kezelési Szabdlyzat egyéb modositasat legkésobb a hatdlybalépés napjan;

f) az Alapkezeld engedélyének visszavondsat, két munkanapon beliil;

g) a Befektetési Alapkezelési tevékenység ataddsat, legkésobb tizendt nappal a hatdlybalépés
elott;

h) a téke €s a felosztott hozam (amennyiben a felosztott hozam kifizetése a kezelési szabdlyzat
szerint nem automatikus) kifizetésének idejét, modjat, legkésobb az esedékesség napjan;

1) a Befektetési jegyek forgalmazdsanak felfliggesztését, illetve ujrainditasat, két munkanapon
beliil.

j) az alapkezeldvel szembeni felszamolas meginditdsat két munkanapon beliil;

k) a Befektetési Alap megsziinésekor a megsziinési jelentést, annak a Feliigyelet részére torténd
benyujtasaval egyidejiileg;

1) az egy jegyre jutd nettd eszkozérték (hozamfizetés esetét kivéve) az el6z0 nettd eszkozértékhez
képest, illetve napi szdmitds esetén harom értékelési napon beliil bekdvetkezett jelentds (husz
szazalékot meghaladd) mértékli csokkenésének okét, legkésébb a felmeriilést kovetd két
munkanapon beliil.

26. AZ ALAP MEGSZUNESEVEL, ATALAKULASAVAL ES BEOLVADASAVAL
KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

26.1 Befektetési alap megsziinése

A befektetési alap a Feliigyelet altal vezetett nyilvantartdsbol val6 torléssel szlinik meg. A

Feliigyelet torli az alapot a nyilvantartasbol

e a pozitiv sajat tokéjli, hatarozott futamidejli alap futamidejének lejaratakor a megszlinési
jelentés Feliigyelethez torténd benyujtasat kdvetd nappal;

e a pozitiv sajat tokéjii alap megsziintetésekor a megsziinési jelentés Feliigyelethez torténd
benyujtasat kovetd nappal;
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® a negativ sajat t0kéjii alap megsziintetésekor a vagyon értékesitésébdl szarmazé ellenérték
teljes kifizetésekor;

* mas befektetési alapba torténd beolvadas esetén a beolvadas napjaval;

e a nyilt végli befektetési alap esetében az Osszes befektetési jegy visszavaltdsakor, az utolsé
befektetési jegy visszavaltdsa napjat kovetd nappal.

A befektetési alap megszlinésére vonatkozo tovabbi rendelkezéseket a Tkepiacrdl szo16 torvény
256.§-258.§-1 szabdlyozzak.

26.2 Befektetési alap atalakulasa

Atalakuldsnak minGsiil a befektetési alap fajtdjanak, tipusdnak, vagy futamidejének
megvaltoztatasa.

A befektetési alap nem alakulhat zartvégii nyilvdnos befektetési alappd.

A befektetési alap csak az Osszes befektetd hozzdjiruldsaval alakulhat at zartkori befektetési
alappa.

Az Alapkezel6 az atalakulds indokét, napjat és feltételeit tartalmazd tdjékoztatdt koteles a
Feliigyeletnek jovahagyasra benytjtani. Az Alapkezelé a Feliigyeleti engedély megszerzését
kovetden koteles az dtalakulds tényét a befektetési alap hirdetményi lapjaiban, az atalakulds
napjat legalabb harminc nappal megel6zden kdzzétenni.

A Feliigyelet a befektetok érdekeinek védelme érdekében, kiilondsen indokolt esetben az
atalakulas feltételeit egyedileg is meghatarozhatja.

26.3 Befektetési alapok beolvadasa

Az Alapkezeld a beolvadasi tdjékoztat6 feliigyeleti jovahagydsaval és nyilvanossdgra hozataldaval
kezdeményezheti befektetési alapok beolvaddsat.

Kizéar6lag hasonld befektetési politikdval rendelkezd, valamint azonos fajtaju és tipusu alapok
olvadhatnak egybe.

A beolvadds sordan meg kell jelolni a jogutdd alapot. Ha a jogutéd alap hatarozott futamidejii,
akkor a beolvadas napjatol szamitott hatralévd futamideje nem haladhatja meg a beolvadé alap
futamidejét, és nem lehet révidebb egy naptari évnél.

A beolvadasrdl szol6 tajékoztatoban be kell mutatni a beolvadas indokdt, a beolvadd alapok
befektetési politikdjat, a nettd eszkozértékek és az egy jegyre jutd nettd eszkozértékek alakuldsat,
az értékelési szabdlyokat, a beolvadds hatdrnapjat, az atvaltdsi névérték meghatirozasit, a
beolvadas feltételeit és a befektetési jegy tulajdonosainak teenddit. A beolvadasi tdjékoztaténak
tartalmaznia kell a jogutdd befektetési alap Tpt. szerinti teljes kezelési szabélyzatat.

A jogutéd befektetési alap alapkezeldje a feliigyeleti engedély megszerzését kovetden a
beolvadéds napjat legaldbb harminc nappal megel6zden koteles a beolvadds tényét a beolvadd
befektetési alap hirdetményi lapjaiban k6zzétenni.

A beolvadas értéknapjdn meg kell allapitani a beolvad6 alap befektetési jegyeinek -a jogutdd
befektetési alap befektetési jegyének névértékére atszamitott - egy jegyre jutd napi nettd
eszkozértékét. Az AlapkezelO és a Forgalmazo a jogutdd befektetési alap befektetési jegyeit - az
érvényes egy jegyre jutd nettd eszkozértékeknek megfeleld atvaltdsi ardnyban - jovdirja a
beolvad6 befektetési alap befektetési jegy tulajdonosainak a Forgalmazondl vezetett értékpapir-
szamldjan. A jogutdd alapkezeld a beolvadasrdl, a befektetési alapok beolvaddsdnak napjara
érvényes portfolidjardl jelentést készit, melyet a beolvaddst kovetd nyolc munkanapon beliil
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koteles megkiildeni a Feliigyeletnek, valamint mind a jogutéd, mind a jogeldd befektetési alapra
kibocsatott befektetési jegyek forgalmazasi helyein a befektetdk rendelkezésére bocsdtani. A
jelentésnek tartalmaznia kell a portfolidkban 1€v6 eszkozok tételes felsoroldsat, azok értékét, az
Osszesitett nettd eszkozértékeket, a befektetési jegyek darabszdmat, az egy befektetési jegyre jutd
netté eszkozértéket, az atvaltdsi ardnyt. A jelentést a jogutéd befektetési alap letétkezeldje és
konyvvizsgéldja is alairja.

27. A NETTO ESZKOZERTEK SZAMITASA SORAN ALKALMAZOTT SZABALYOK

27.1 A nett6 eszkozérték szamitasanak altalanos szabalyai

Az Alap Letétkezel6je T munkanapon a T-1 munkanapi Osszetételll, az alap tulajdonaban 1évo
portfoliét értékeli, T-1 munkanapi arfolyamadatok felhaszndldsdval, ugy, hogy az idéaranyos
kamatokkal minden eszkoz esetében T-1 munkanapig szdmol. A T-1 munkanapig felmeriilt
tételes koltségek valamint az idéardnyos koltségek T-1 munkanapig az Alapra terhelendék. A T-1
munkanapi befektetési jegyforgalom figyelembevételével, a T munkanapon szdmitott nettd
eszkozérték a kovetkezd nap (T+1 munkanap) arfolyamat adja és kozzétételkor T+1 munkanapi
adatként jelenik meg.

A Letétkezel6 az egy Befektetési jegyre jutd nettd eszkozértéket hat tizedes pontossagig allapitja meg oly
moédon, hogy a T napon forgalomban 1évé Befektetési jegyek szamadval elosztja az Alap T napi nettd
eszkozértékét.

27.2 Az eszkozok értékelésére vonatkozo szabalyok

¢ Ingatlanok
Az Alap portfoliéjdban 1évo ingatlanok forgalmi értékét legalabb haromhavonta, az épités alatt
all6 ingatlanok értékét legaldbb havonta kell megallapitani.

Az ingatlanok értékelése sordn az ingatlan sajdtossdgainak és a rendelkezésre all6
informdcioknak a gondos mérlegelésével kell eldonteni, hogy az aldbbiakban bemutatott
modszerek koziil melyiknek az alkalmazdsiara keriil sor, figyelemmel arra, hogy az érték
meghatirozasdban a konkrét piaci adatok minél nagyobb teret kapjanak.

Ha az adott ingatlan értékelése sordn tobb értékelési modszer alkalmazdsara is lehetdség van,
akkor célszeri mindegyiket elvégezni €s a kiilonboz6 mddszerekkel kapott értékeket egymassal
Osszevetni. A konkrét értéket abbol az eredménybdl kell megdllapitani, amelyik
megbizhatébbnak tekinthetd (a szélesebb korli informdciok, a piac konkrét helyzete és miikodése
alapjan) és korrigdlni kell a masik mddszerrel kapott érték figyelembevételével.

Az tjraeldallitasi koltség meghatdrozdsdnak médszere

Alkalmazésa olyan ingatlanok esetében indokolt, ha egyedi, mashoz nem hasonlithat6 épitményt
kell értékelni, vagy a felépitmények értéke a telek értékéhez viszonyitva nagyon alacsony, illetve
nincsenek megfigyelhetd és figyelembe vehetd adasvételi vagy bérleti tranzakciok.

A mddszer azon feltételezésen alapul, hogy a széban forgd ingatlanért egy potencidlis vevé nem
fizet majd tobbet, mint a hozza hasonlé haszndlati értékli, azt helyettesiteni képes ingatlan
felépitéséért. A modszer alkalmazdsa sordn az aktudlis épitipari koltségeket (anyagarak,
munkadijak és egyéb jarulékos koltségek) hatdrozzak meg, amit csokkentenek az értékelt ingatlan
fizikai, funkciondlis és gazdasagi avultsdganak szintjével.

Mivel a jelen modszerrel kapott érték csak attételesen kapcsolddik a piaci értékhez, ezért
hasznalata csak a masik két modszer alkalmazhatatlansaga esetén indokolt.
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A hozamszdmitdson alapulé médszer

Alkalmazésa bérbeadds vagy mas hozamtermel6 megoldés titjan hasznositott ingatlanok esetében
célszerli abban az esetben is, ha az értékelendd ingatlan jelenleg tiresen all, vagyis nem termel
bevételt, de redlis hasznositdsi modja a bérbeadas.

Az ingatlan 4ltal termelt netté bevételek jelenértékének meghatdrozasara keriil sor, azon
feltételezés alapjan, hogy kozvetlen Osszefiiggés van az ingatlan bevételtermeld képessége €s az
értéke kozott.

Piaci 6sszehasonlitason alapulé mdédszer

Indokolt a mdédszer alkalmazdsa, ha az adott ingatlan tipusdra vonatkozdan keresleti, kindlati
illetve konkrét értékesitési adatok kell6 szamban rendelkezésre dllnak és a piaci viszonyok
kiegyensulyozottak.

Az értékelés sordn a hasonld fizikai és funkciondlis adottsagokkal rendelkezd ingatlanokat
hasonlitjdk O6ssze az Alap tulajdondban 4all6 ingatlannal az esetleges ért€ékmddositd tényezok
figyelembevételével.

Epités alatt 4116 ingatlanok esetében az Alap a kivetkez6 értékelésig a kovetelések kozott tiinteti
fel a Tpt. altal eldirt egy honapos értékelések kozotti iddszakban végrehajtott beruhdzasokkal
kapcsolatban folyamatosan felmeriilo és pénziigyileg rendezett koltségeket.

¢ Folyészamla

A folyoszamléan elhelyezett pénzosszegek értékelésekor az adott napi folydszamla-egyenleget az
el6z0 kamatfizetés 6ta adott napig eltelt iddszakra juté elhatdrolt kamatok Osszegével meg kell
novelni.

e Lekotott betétek
A lekotott betétek 0sszegét a (T-1) napig felhalmozott kamatok dsszegével kell megndvelni.

e Hitelviszonyt megtestesité értékpapirok

Az Alap tulajdondban 1év0, a tézsdén jegyzett fix és véltozé kamatozasu kotvények, valamint a
diszkont kincstarjegyek esetén - az elsOdleges forgalmaz6i rendszerbe bevezetett
allamkotvényeket és diszkont kincstarjegyeket kivéve - egységesen az értékelési idoszakban az
utolso tézsdei zard nettd arfolyam felhasznéldsaval kell értékelni oly médon, hogy a netté arhoz a
piaci érték meghatarozdsakor hozza kell adni a fordulénapig felhalmozott kamatokat.

Az elsddleges forgalmazoi rendszerbe bevezetett, 3 hdnapndl hosszabb hétralévd futamidejl fix
és valtozé kamatozasu, illetve diszkont allampapirok esetén az Allamadéssdg Kezelé Kozpont (a
tovdbbiakban: AKK) dltal a fordulnapon, illetve az azt megelézé legutolsé munkanapon
kozzétett legjobb vételi és eladdsi nettd arfolyamok szdmtani 4tlaga és a fordulonapig
felhalmozott kamatok 0sszegeként kell a piaci értéket meghatarozni.

A 3 hénapndl rovidebb hatralévo futamidejii fix kamatozasu és diszkont dllampapirok - ideértve
az dllami készfizetd kezességgel rendelkez$ értékpapirokat is - esetén az AKK dltal a
fordulénapon, illetve az azt megel6z6 legutols6 munkanapon kozzétett 3  honapos
referenciahozam felhasznaldsdval a fordulénapra szamitott nett6 arfolyam €s a fordulonapig
felhalmozott kamatok 0sszegeként kell a piaci értéket meghatarozni.
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Ha a fenti értékelési mdodszerek nem hasznalhatdak, akkor a nettd beszerzési arat kell felhasznalni
oly mddon, hogy a piaci érték meghatdrozdsakor hozza kell adni az utols6 kamatfizetés ota a
fordulénapig felhalmozott kamatokat.

e Hataridos kereskedelem

A fordul6napi nyitott pozicidkbdl szarmazd nyereséget és veszteséget az adott instrumentumra
kozzétett forduldnapi, illetve ennek hidnydban a legutolsd, hivatalos kozzétett elszamold ar és
kotéskori ar kiillonbozetén kell értékelni.

e Kiilfoldi befektetések értékelése

A kiilfoldi befektetések révén keletkezett pozicidk devizaban kifejezett értékét a fordulénapon
kozzétett, ennek hidnydban a legutolsé nyilvanossigra hozott MNB kozéparfolyam
felhasznalasaval kell forintban kifejezni.

e Bevételek
Az Alapkezel6 az egyenletesen felmeriild, de id0szakonként befolyé bevételeket (elsosorban
bérleti dij bevételek) idoéaranyosan veszi figyelembe a nettd eszkozérték kiszamitasanal.

A devizdban felmeriild kovetelések értékét a Letétkezeld 4ltal a fordulénapon kozzétett
kozépéarfolyam, ennek hidnydban a legutols6 nyilvanossdgra hozott MNB arfolyam
felhasznaldsédval kell forintra dtszdmitani.

e Kotelezettségek

Az Alapkezel6 a nett6 eszkozérték szamitasakor a koltségeket felmeriiléskor terheli rd az Alapra,
kivéve a folyamatos teljesitésekbdl szdrmazd, egyenletesen felmeriild, de idészakosan fizetendd
dijakat és koltségeket, melyek mint kotelezettségek idéaranyosan keriilnek elszamoldsra.

Az el6re nem tervezhetd koltségeket az Alapkezeld az esedékességiik idOpontjaban terheli az
Alapra.

e Repo iigyletek

Az ligylet arkiilonbozetének naptari napra szamitott idéardnyos (lineéris) része.

28. A VISSZAVALTASI IGENYEK TELJESITESE CELJARA ELKULONITETT LIKVID
ESZKOZOK ES HITELKERET EGYUTTES LEGKISEBB ARANYA, A FELVETT HITELRE
VONATKOZO SZABALYOK

A visszavaltds céljara elkiilonitett likvid eszkozok é€s e célra felvett hitel egyiittes legkisebb
ardnydra az Alapndl nincs megkotés.

A felvett hitelre vonatkoz6 szabalyok:

e Az Alapkezel6 az Alap befektetési jegyeinek visszavasarldsa céljabdl jogosult hitelt felvenni
az Alap nevében, az Alap sajat tOkéjének legfeljebb tiz szdzaléka erejéig, legfeljebb
harmincnapos lejarati idoszakra. Az Alapkezeld jogosult az Alap eszkozei terhére az Alap
nevében dvadékot nyujtani a hitel fedezeteként.
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Buda-Cash Brokerhaz Zrt.

Budapesti Koézponti Fiok

1. SZAMU MELLEKLET

Forgalmazasi helyek

1118 Budapest, Ménesi ut 22.

235-15-00

Bajai Fiok 6500 Baja, Vorosmarty u. 5. 1/2. 79/524-010
Békéscsabai Fiok 5600 Békéscsaba, Mednyaszky u. 2-4. 66/520-260
Dunadjvéarosi Fiok 2400 Dunatjvéros, Devecseri G. u. 4. 25/510-070
Debreceni Fiok 4025 Debrecen, Piac u.31. I/2. 52/500-700
Gyo6ri Fidk 9022 Gy0r, Baross Gébor u. 31. 96/515-300
Kecskeméti Fiok 6000 Kecskemét, Csdnyi u. 1-3. 76/500-800
Miskolci Fiok 3525 Miskolc, Széchenyi u. 3-9. 46/502-260
Pécsi Fiok 7621 Pécs, Barbakén tér 5. 72/512-950
Szombathelyi Fidk 9700 Szombathely, Holldn Erné u. 13. 94/500-800
Szegedi Fiok 6720 Szeged, Feketesas u. 28. 62/551-670
Zalaegerszegi Fiok 8900 Zalaegerszeg, Kossuth u.5. 92/550-090
Equilor Befektetési Rt. 1037 Budapest, Montevideo u. 2/C. III. em. 430-39-80
CODEX Ertéktar Zrt. 1016 Budapest, Derék u. 2. 320-03-30
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2.SZAMU MELLEKLET

Az Alapkezel6 mérlege és eredmény kimutatasa

Az Access Befektetési Alapkezelé Zrt. 2004. 2005. 2006. évi, konyvvizsgalé altal hitelesitett
mérlegének adatai

Meérleg (adatok eFt-ban)

A tétel megnevezése 2004. dec. 31. 2005. dec. 31. 2006. dec. 31.
ESZKOZOK

A) Forgbeszk6zok 104 749 86 866 73 290
1. Pénzeszkozok 31 156 1 057
I1. Ertékpapirok 0 29 774 25135
II1. Kovetelések 104718 56 936 47 098
IV. Készletek 0 0 0

B) Befektetett eszkzok 4477 17 647 33414
I. Befektetett pénziigvi eszk. 0 0 0

II. Immateridlis javak 0 327 209

II1. Térevi eszkozok 4 477 17 320 33 205
C) Aktiy iddbeli elhatdroldsok 97 3 382 3149
ESZKOZOK OSSZESEN 109 323 107 895 109 853
FORRASOK

D) Kotelezettségek 7542 5721 5 637

I. Rovid lejaratd kotelezettségek 7542 5721 3 606
I1. Hosszu lej. Kotelezettséoek 0 0 2031
E) Passziv iddbeli elhataroldsok 385 408 1055
F) Céltartalékok 0 0 0

G) Sajat téke 101 396 101 766 103 161
Meérleg szerinti eredmény 366 370 1395
FORRASOK OSSZESEN 109 323 107 895 109 853

Az Access Befektetési Alapkezel6 Zrt. publikus eredmény kimutatasa
Eredménykimutatas 2004. 2005. 2006. évre

(adatok ezer Ft-ban)

, 2004. dec. 31. 2005. dec. 31. 2006. dec. 31.
Ertékesités nettd arbevétele 42 642 56 317 82 793
Egvéb bevételek 16 2 2 620
Aktivalt sajat teljesitménvek ért€ke 0 0 0
Anvagiellegl raforditdsok 40 764 50 722 55267
Egvéb koltségek 0 0 0
Egvéb réforditdsok 1500 1255 10 142
Uzemi tevékenvységek eredménve -5914 -4 122 -2 340
Pénziigvi muveletek bevételei 6402 7 866 4 640
Pénziigvi muveletek raforditasai 0 268 15
Pénziigvi miiveletek eredménve 6402 7 598 4 625
Szokasos vallalkozasi eredmény 488 3476 2 285
Rendkiviili bevételek 0 0 57
Rendkiviili kiaddsok 0 2 686 13
Rendkiviili eredménv 0 -2 686 44

| Adézas eléttieredmény (488 790 2 329
Adofizetési kotelezettséa 122 420 934
Adozott eredmény 366 370 1395
Eredménvtartalék igénvbevétele oszt.. |0 0 0
Fizetett (i6vahagyott) osztalék. | 0 0 0
Meérleg szerinti eredmény 366 370 1395
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3. SZAMU MELLEKLET

A Letétkezelok mérlege és eredmény kimutatasa

Az Erste Bank Hungary Nyrt. 2004. 2005. 2006. évi, konyvvizsgalo altal hitelesitett

mérlegének adatai

Meérleg (adatok milli6 Ft-ban)

A tétel megnevezése 2004. dec. 31 2005. dec. 31 31 | 2006. dec. 31.
ESZKOZOK

1.) Pénzeszkozok 95 940 138 157 59 247
2.) Allampapirok 133 008 176 526 228 231
3.) Hitelintézetekkel szembeni 37 181 95 120 76 114
4.) Ugyfelekkel szembeni kovetelések 755 868 962 577 1273 455
5.) Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 9121 8 049 17 715

6.) Részvények és més vélt. hozamd értékp.-k |5 513 2619 5719

7.) Részvények, részesedések befektetési célra | 580 576 576

8.) Részvények, részesedések kapcs. vallalk. 80 80 0

9.) Immateridlis javak 5998 6 635 8 741

10.) Térgyi eszkozok 17416 13 818 19 184
11.) Saj4t részvények 0 0 0

12.) Egyéb eszkozok 26219 18 829 46 143
13.) Aktiv id8beli elhatdroldsok 32723 29918 45 335
ESZKOZOK OSSZESEN 1119 647 1452 904 1780 460
FORRASOK

1.) Hitelintézetekkel szembeni kotelezettség 323 854 533 999 724 182
2.) Ugyfelekkel szembeni kotelezettség 650 165 731 709 800 193
3.) Kibocsitott ép.-k miatt fennallé 9 595 28 345 18 750

4.) Egyéb kotelezettség 24 597 31 646 50975

5.) Passziv id6beli elhatdroldsok 31 606 19 301 38 817

6.) Céltartalékok 5674 3447 3 390

7.) Hétrasorolt kotelezettségek 15 622 28 835 42918

8.) Jegyzett t6ke 39410 39410 53410

9.) Jegyzett, de még be nem fizetett toke (-) 0 0 0

10.) Téketartalék 10417 10417 10417
11.) Altaldnos tartalék 1397 3503 5764

12.) Eredménytartalék (+-) 1942 7 885 21 055
13.) Lekotott tartalék 90 0 0

14.) Ertékelési tartalék 0 698 559

15.) Mérleg szerinti eredmény (+-) 7322 14 012 9 494

16.) Leanyvallalat és kozos vez. vallalk. -2 064 -323 520

17.) Kiilg('i tagok_g mas tul.) részesedése 20 20 16
FORRASOK OSSZESEN 1119 647 1452 904 1 780 460
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Az Erste Bank Hungary Nyrt. publikus eredménykimutatasa
Eredménykimutatas 2004. 2005. 2006. évre

(adatok milli6 Ft-ban)

A tétel megnevezése 2004. dec. 31. | 2005. dec. 31. | 2006. dec. 31.
Kapott kamatok és kamatjellegli bev. 123 316 107 158 127 464
Fizetett kamatok és kamatjellegii 76 040 48 874 56 742
Kamatkiilonbozet 47 276 58 284 70 722
Bevételek értékpapirokbdl 1012 478 811
Kapott jutalék- és dijbevételek 21 208 23253 27 289
Fizetett jutalék- és dijraforditdsok 8 909 9402 13 640
Pénziigyi miiveletek netté eredménye 7092 6 876 8 126
Egvyéb bevételek iizleti tevékenységbdl 17 489 23 873 25111
Altaldnos igazgatdsi koltségek 44 118 44 169 51926
Ertékcsokkenési leirds 4 708 4415 4 695
Egyéb raforditdsok iizleti tevékenység. 22 288 30163 32 861
Ertékveszt. kovetelések utdn és kock. 21784 18 865 14 818
Ertékveszt. visszairdsa kovetelések utdn | 14 196 19 128 12 657
Ertékveszt. a bef. céld hitelviszonyt 179 0 0
Ertékvesztés visszairdsa a befeketetési 3054 0 0
Szokidsos tevékenység eredménye 9341 24 878 26 776
Rendkiviili bevételek 4 105 147
Rendkiviili réforditdsok 147 139 288
Rendkiviili eredmény -143 -34 -141
Adézas elétti eredmény 9 198 24 844 26 635
Adofizetési kotelezettség 950 5 694 6 609
Konszolidaldsbol adodo tars. adokiilonb |11 -86 -310
Adoézott eredmény 8 237 19 236 20 336
Altaldnos tartalék képzése és 911 2 045 2261
Jovéahagyott osztalék és részesedés 0 3395 8 581
Kiilsd tagokra jutd addzott eredmény -4 0 0
Mérleg szerinti eredmény 7 322 14 012 9494
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4.S8ZAMU MELLEKLET

Az Ingatlanértékel6 gazdalkodasanak fontosabb adatai

A MINOS-2002 Kft. 2004. 2005. 2006. évi, mérlegének adatai
Mérleg (adatok ezer Ft-ban)

_ Até ¢ 2004. dec. 31. | 2005. dec. 31. | 2006. dec. 31.

ESZKOZOK

01/ A. Befektetett eszkozok 0 0 33 000
02/ 1. IMMATERIALIS JAVAK

03/1L. TARGYI ESZKOZOK -

04/ 1. BEFEKTETETT PU.I ESZKOZOK 33 000
05/ B. Forgdeszkozok 43 000 410 965 184 499
06/ 1. KESZI. ETEK 31332 86 800

07/11. KOVETELESEK 9 826 315094 170 723
08/111. ERTEKPAPIROK

09/ IV. PENZESZKOZOK 1842 9071 13776
10/ C. Aktiy idébeli elhatarolasok 11 2 0
11/ ESZKOZOK OSS7Z.: 43 011 410 967 217 499
FORRASOK
| 01/ D. Saiat téke 6 545 8 312 14197
02/ 1. JEGYZETT TOKE 3000 3000 3 000
03/ 1I. JEGYZETT. DE MEG NEM

04/ L. TOKETARTALEK

05/1V. EREDMENYTARTAIEK 3323 3545 5 825
06/ V. LEKOTOTT TARTALEK

07/ V1. ERTEKELESI TARTALEK

08/ VII. MERLEG SZERINTI EREDMENY 222 1767 5372
09/ E. Céltartalék

0 doek 36 328 402 628 32 876

11/1. HATRASOROILOT

12/ 1. HOSSZU LETARATU KOT 1706 175

13/111. ROVID LEJARATU KOT. 34 622 402 453 32 876
14/ G. Passziv idébeli elhatarolasok 138 27 170 426
15/ FORRASOK OSSZ.: 43 011 410967 217 499
EREDMENYKIMUTATAS

1. Ertékesités nettd arbevétele 75 386 299 025 636 695
II. Aktivalt sajat teliesitménvek értéke

II1. Egvéb bevételek 9 2

IV. Anvagielleoii raforditasok 68 370 294 626 624 282
V. Személlvi jellegti raforditasa 1 863 4 586
V1. Ertékcsokkenési leirdsa

VII. E¢véb raforditdsok , 6 099 519 605
A.UZEMI TEVEKENYSEG EREDM. 926 2019 7222
VIII. Pénziigyi miveletek bevételei 266 36 142
IX. Pénziigyi miiveletek rdforditdsai 797
B. PENZUGYI MUVELETEK EREDM. 266 36 -655
C.SZOKASOS VALLALK. EREDM. 1192 2 055 6 567
X. Rendkiviili bevétel

X1. Rendkiyiilj raforditisok

D. RENDKIVULI EREDMENY , 0 0 0

E. ADOZAS ELOTTI EREDMENY 1192 2 055 6 567
XII._Adofizetési kotelezettséo 970 288 1195
F. ADOZOTT EREDMENY (+-) 222 1767 5372
G. MERLEG SZERINTI EREDMENY 222 1767 5372
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