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AZ EQUILOR BEFEKTETESI ZRT. BEMUTATASA

TELJESKORU BEFEKTETESI MEGOLDASOK

Az Equilor Befektetési Zrt. a Budapesti Ertéktdzsde alapitd tagjaként 1990 6ta all lakossagi és
intézményi lgyfelei rendelkezésére teljeskord, Ugyfélkdzpontl és személyre szabott befektetési
banki és privatbanki szolgaltatasaival. Célunk, hogy munkatérsaink tobb évtizedes hazai és
nemzetkdzi tapasztalatara alapozva ligyfeleink megtakaritasait a leghatékonyabban, az elérheté
legjobb befektetési eszkdzok segitségével gyarapitsuk, tovabba pénziigyi tanacsainkkal segitiink a
sikeres Uzleti dontések meghozatalaban figyelembe véve a a legegyedibb elvarasokat is. Az Equilor
a Budapesti Ertéktzsde alapito tagja valamint a Befektetévédelmi Alap és a Magyar Kockazati és
Magéntéke Egyesdlet tarsult tagja.

Az Equilor célja, hogy olyan integralt befektetési és privatbanki szolgaltatasokat nyujtson tgyfeleinek,
melyek a deviza- és értékpapir-kereskedéstdl a vagyonkezelésen at a vallalati pénziigyi
tanacsadasig terjednek.

Az Equilor megalapitasa ota elkotelezett prudens és professzionalis miikodés mellett, melynek
érdekében munkatarsaink, partnereink kivalasztasanal a szakmai tapasztalatok mellett a személyes
tulajdonsagok is jelentés szerepet jatszanak. Hiszlnk benne, hogy az elkotelezettség és a szorgalom
mellett a tirelem, az empatia és a kreativitas is szlkségesek ahhoz, hogy hosszu tavon sikeresek
legyiink ezen az igen Osszetett &s sok kihivast jelentd piacon.

Az Equilort olyan vezetdk iranyitjak, akik részvényeiken keresztll a tarsasag kdzel egyharmadat
ellenérzik és az operativ iranyitas mellett a stratégiai dontések meghozatalaban is részt vesznek. Az
Equilor tovabbi tulajdonosai hazai és kilfoldi pénzligyi befektetdk akik nem vesznek részt a tarsasag
napi operativ miikddésében. Az el6zéekbdl kdvetkezik, hogy az Equilornak nincs kilfoldi vagy hazai
pénziigyi szolgaltatdi tulajdonosa, ami biztosita szamunkra a fliggetlenséget, ahhoz, hogy
befektetési tanacsainkkal mindig a legjobb megoldasokat kinalhassuk Ugyfeleinknek. A fliggetlenség
érték és felelésség is egyben, tudjuk, hogy a piac allandé valtozasabol fakadd kockazatokkal egyediil
kell megkiizdeniink és ez az ami az Equilor napi miikddését, ligyfélkezelését és termékfejlesztését is
meghatarozza.

Az Equilor tdbb, mint 35 magasan kvalifikalt munkatarsa, befektetési szakembere azért dolgozik nap,
mint nap, hogy minden terlleten magas szinvonall, folyamatosan meguijuld szolgaltatasokat
nyljthassuk  Ugyfeleinknek.  Tevékenységlinket  kiemelkedd egyéni teljesitmények és
kiegyensulyozott csapatmunka jellemzi, melynek dsszhangja biztosithatja mindenki szamara, hogy
képességeit a lehetd legjobban kamatoztathassa.

Gereben Andras Németh Eva Szécsényi Balint
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OSSZEFOGLALO PENZUGYI INFORMACIOK

Kiemelt pénziigyi adatok (ezer Ft)

ezer Ft 2005 2006 2007
Mérlegfédsszeg 3,233,187 2,412,447 6,610,711
Sajat toke 529,668 682,203 871,230
Jegyzett toke 500,000 500,000 500,000
Befektetési szolgaltatasi tevékenység eredménye 275,063 418,014 526,777
Adozas el6tti eredmény 91,800 138,530 262,927
Ertékpapir dsszforgalom (millié Ft) 104,624 319,649 458,520
Deviza 6sszforgalom (millio Ft) 361,131 1,320,248 5,175,040
Alkalmazottak szama év végén 21 29 35
Sajat téke aranyos nyereség 24% 26% 39%
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AZ MENEDZSMENT BESZAMOLOJA

2007 — VIHARFELHOK A VILAGGAZDASAG FELETT

A magyar gazdasag bruttd hazai Ossztermék ndvekedése a tavalyi évben negyedévrdl negyedévre
folyamatosan csokkent, a harmadik negyedévben alig 0,9, mig a negyedik negyedben mindéssze 0,8 %-
kal bévilt. 2007 egész évét szemlélve 1,3 %-kal volt nagyobb a GDP béviilés (iteme az elézé évhez
képest. A gazdasagi fékez6dés oka a 2006-ban bejelentett kormanyzati megszoritd csomag, melynek
célja az allamhaztartasi hiany lefaragasa volt. Kiemelt szerepe volt még a lassulasban a mezégazdasag
(13,3 % -os visszaesés) és az épitbipar (11,6% -0s zsugorodas) varttdl elmarado teljesitményének.

Az allamhaztartés egyenlege a megszoritasoknak kdszénhetden, alig tobb mint a GDP 5 szazalékat tette
ki. Az inflacié szintje viszont nagyon magasan alakult j6részt a energiahordozdk és az élelmiszerek
globalis dragulasanak begyriizése miatt, az inflacio 2007-ben marciusban érte el a csucspontjat és a
masodik félév dezinflacids folyamata ellenére is 8 szazalék koriil alakult éves szinten.

A hazai tékepiac sem tudta elkeriilni a 2007 augusztusaban az Egyesiilt Allamokbdl kiindulé masodlagos
jelzélogpiaci valsag hatasait, melyek nyoman egyrészt globélis szinten leértékel6dtek az értékpapirok,
masrészt a likviditasi problémak miatt emelkedtek a hozamok. A banki veszteségleirdsok nyoman a
befektet6k kockazati szempontbdl atértékelték a portfolidjukat, és jelentés atrendezédések mentek végbe
a vilag tézsdéin a feltdrekvé orszagok karara. Igy kovetkezett be, hogy az elsé féléves rekordnak szamito
30.000 pontos csucsokrdl a BUX index gyakorlatilag az egész masodik félévben esett a sorozatos
likvidalasok, tékekivonasok miatt.

Az allampapirpiacon az els6 félévben altalanos hozamcsokkenés volt tapasztalhatd, azonban az év
hatralev részében a hozamok a rovid és a hosszu oldalon is emelkedtek a mar emlitett kockazatvallalési
hajlandésag zuhanasa miatt. A jegybanki alapkamat az év folyaman kétszer valtozott, elészor juniusban
7,75 %-ra, majd szeptemberben Ujabb 25 bazispontos vagés utan 7,5%-ra.

A magyar forint arfolyama az egész évet tekintve igen volatilis volt, éves maximuma 262,36 forint az
eurdval szemben, mig minimuma 244,10 volt, igy az éves atlag a zaroarak alapjan szamolva 253 forint
kordl alakult. A munkaerdpiaci folyamatok is romlast mutattak féként az év masodik részében: éves
szinten 7,4 % volt a munkanélkiiliségi rata, azonban a 4. negyedéves adatok tovabbi romlast vetitettek
elére. A munkanélkiliek szdmanak ndévekedése lényegében a kdzszféra 2006-ban elinditott leépitési
hullamanak a kdvetkezménye.

Az Egyesiilt Allamokbol kiinduld jelzalogpiaci valsag Osszetettsége és szertdgazd mivolta miatt
gyakorlatilag az ingatlanszektorbol kiindulva a pénziigyi szektoron at globalisan, szektoroktol fliggetlenil
érzetette hatasat. Az amerikai GDP nGvekedés az els6 félév soran kiemelkedden jél alakult, azonban a
krizis mélységét j6l mutatja, hogy a harmadik negyedéves 4,8 %-0s nemzeti dssztermék ndvekedés utén
az utolsd negyedévben 0,2 %-0s zsugorodas volt tapasztalhatd az USA-ban. Eves szinten 2,2% volt a
GDP béviilés (iteme (akarcsak Japanban). Osszehasonlitasképpen az Eurozéna bruttd hazai termelése
2,63 szézalékkal nétt éves szinten, mig az egész vilag atlaga 5 % korili volt.

Kilén kiemelendd 2007-ben a kdolaj aranak emelkedése, amely az év eleji 60 dollarrdl 100 dollar
kbzelébe lépegetett fel gyakorlatilag megszakitas nélkili ndvekvd trendet kdvetve. Az olajar kitdrése
értheté modon az inflacié megugrésat vonta magaval, mely az Eurozéndban éves szinten 2,13%-0s, az
Egyesiilt Allamokban 2,87%-0s szintre emelkedett.
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AZ MENEDZSMENT BESZAMOLOJA

BIZTONSAGOS NOVEKEDES

A 2005-ben kialakitott Uj stratégiaval dsszhangban az Equilor 2007. évi teljesitménye a kiegyensulyozott
novekedést tikrozi. Mérlegfésszegiink kdzel haromszorosara 6.610 millio forintra nétt a 2006. évi
2.417 millié forintrél. Sajat tékénk 871 milliora emelkedett, ami a megeléz6 évhez viszonyitva kozel 30
szazalékos emelkedésnek felel meg. A befektetési szolgéltatds eredménye 572 milli¢ forint volt 2007-
ben (2006-ban 441 milli forint), mely a koltségek és raforditdsok levonasa utdn 262 millié forintos
addzas el6tti nyereséget eredményezett, ami szintén jelentds ndvekedés a 2006-os 138 millié forinttal
szemben. 2007 végén az igyfeleink altal nalunk ehelyett vagyon meghaladta a 45 milliard forintot.

RUGALMAS STRATEGIAVAL A GYORSAN VALTOZO PIACI KORNYEZETBEN

A 2007 évben a hazai t6kepiacon a szerepldk tekintetében tovabb folytatodott a konszolidacié, 40-rdl
35-re csokkent a Budapesti Ertékt6zsde tagjainak szama, melyek koziil 15 a bank, vagy banki hattérrel
rendelkezd tarsasag és 20 a fiiggetlen szolgéltaték szama. Valamennyi szekcittagsaggal (azonnali,
hataridés és aru) az Equilorral egyitt csak 3 tarsasag rendelkezik, a 2006-0os 5-tel szemben. A
befektetési szolgaltatok szamanak csokkenésével parhuzamosan a BET forgalma 2007-ben jelentésen
nétt, am ez els6sorban a kiilfoldi intézmények aktivitasat jelenti €s nem az Equilor szamara fontos hazai
befektetdi kort. A hazai értékpapirpiacra jellemzd maradt a négy legjelentdsebb részvény dominanciaja
(Mol, Magyar Telekom, Otp, Richter), melyek a teljes forgalom tébb, mint 90 szazalékat tették ki.

A belfdldi értékpapir-piaci lehetdségek csokkenését a 2006. évi folyamatok alapjan mar elére jeleztilk,
ennek megfeleléen stratégiai fejlesztéseket végeztlink a nemzetkdzi értékpapirok kereskedési
volumenének ndvelése érdekében. A legfejlettebb nemzetkdzi kereskedési platformokon keresztll 2007
végére az Equilor ligyfelei a vilag jelentdsebb piacainak szinte minden azonnali és derivativ termékét el
tudjak kdzvetlen piaci kapcsolattal érni.

Bar ugyfeleink kiszolgalasaban elsésorban a személyes kapcsolatra helyezziik a hangsulyt, a
nemzetkozi piac iranyanak megfeleléen az Equilor Trader kereskedési rendszeren tul, Equilor Direct
néven on-line ugyfél-tajékoztatasi és ugyfélszolgalati rendszer fejlesztését kezdtiik meg, melynek elsé
modulja varhatdan 2008 aprilisaban kerll bevezetésre.

Az elkdvetkezendd években varhatd volatilis piacok az Equilorhoz hasonlé fliggetlen befektetési
vallalkozasoktol megkévetelik, hogy Uzleti tevékenységiik soran kellé mértéki diverzifikaciét érjenek el.
Az Equilor azon kevés magyar befektetési vallalkozas egyike, amely a befektetési banki tevékenység
teljes palettajat biztositja Ugyfelei szamara. Vagyonkezelési lizletagunk, tobb, mint 12 éves multra tekint
vissza, Corporate Finance [Uzletdgunk pedig az Equilor alapitasa 6ta meghatarozd része
tarsasagunknak. Ezen teriletek tovabbi erdsitése érdekében személyi és infrastrukturalis fejlesztéseket
végeztink ezen Uzletdgakban annak érdekében, hogy kereskedési szempontbdl kedvezétlenebb
id6szakokban is stabil bevételeket és Uj Uzleti kapcsolatokat biztositsanak az Equilornak.

18 EVE A PENZ- ES TOKEPIACON

Bliszkék vagyunk arra, hogy Tarsasagunk t6bb, mint masfél évtizedes torténete alatt a hazai tékepiac
nehéz idészakaiban is képesek voltunk megtartani, sét novelni (gyfeleink bizalmat. Munkank
sikerességét tamasztja ala, hogy ugyfél- és vagyonkezelt allomanyunk az évek soran folyamatosan
novekedett.

EzUton is meg szeretnénk kdszonni tgyfeleink bizalmat és kollégaink faradhatatlan munkajat, melyek a
legfontosabbak ahhoz, hogy az Equilor a jovében is képes legyen elérni kitlizott céljait.
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AZ EQUILOR UZLETAGAI

DEVIZA KERESKEDELEM

A devizakereskedelem hagyomanyosan az Equilor legjelentésebb kereskedelmi részlege, mely
kiemelkedd eredményeket tudhat maga mogott 2007-ben. Osszesitett forgalma, tébb mint
haromszoroséara nétt az elmult évhez képest és jutalékbevételei is kdzel ekkora mértékben emelkedtek.
A devizapiacok folyamatos nyitvatartasa, az elérhetd termékek valtozatossaga és jelentés volatilitasa
nagy kihivasok elé allit minden ezen terlleten dolgozot. Az Equilor devizapiaci tevékenységét
alapvetéen meghatarozzak munkatarsaink évtizedes piaci tapasztalatai, melyek sokat segitenek ezen a
rendkivil kockazatos piacon az ligyfelek legegyedibb igényeinek a kielégitésében is.

A Budapesti Ertéktézsdén lebonyolitott derivativ forgalom (ezer Ft) és piaci sorrend

2005 2006 2007
Deviza kontraktusok 62.540.400 9 390.261.581 9 330.615.020 7
Egyedi részvények 14.248.458 11 71.363.837 10 85.373.373 11
BUX 19.901.084 15 92.345.163 8 73.735932 10
Deviza opciok 8.919 5 35.687.578 4 35.034.016 5
Gabona - - - - 239.370 9

Sikeres évet zart az Equilor Trader on-line devizakereskedelmi rendszeriink is, mely
ugyfélallomanyanak ndvekedése és forgalma is jelentdsen hozzajarult ezen (izletdg sikereihez. A
rendszeren bellil a fejlesztéseknek kdszonhetden mar nemcsak devizak és arutermékek, hanem egyedi
részvények és CFDk is elérhetbek.

Hasonlo piaci elérhetéségébdl és derivativ jellegébdl fakaddan az arutermékek kereskedelmét is ez a
részleg végzi, jellemzéen arany, olaj, gabona termékekben.

ERTEKPAPIR KERESKEDELEM

Részvénykereskedelem terilletén a Budapesti Ertéktézsde forgalmanak névekedésével parhuzamosan
novekedett az Equilor forgalma is, bar a terveinktél elmaradé mértékben. A belféldi piaci forgalmanak
csokkenése miatt egyre nagyobb hangslilyt helyeziink a nemzetkdzi értékpapirok kereskedésére,
melyet tdbb platformon keresztlil biztositunk ligyfeleinknek.

A Budapesti Ertéktézsdén lebonyolitott azonnali forgalom (millié Ft) és piaci sorrend

2005 2006 2007
BET részvényforgalma 9.661.044 13.000.952 17.383.639
Equilor részvény forgalma 20236 21 80.529 19 117.658 18

A nemzetkdzi részvények kereskedésének fejlesztése érdekében tdbb U Uzletkétével gyarapodott
kereskedbink szama és ennek kdszonhetden mar reggel 8.00 és este 22.00 kdzott teljesitik lgyfeleink
megbizasait, azaz az eurdpai és az amerikai piaci folyamatokra is képesek azonnal reagalni.
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AZ EQUILOR UZLETAGAI

Flggetlen forgalmazdként tovabb bdvitettiik az Equiloron keresztll kdzvetlendl elérhetd hazai és kilfoldi
befektetési jegyek korét és terviink, hogy ezt tovabb bovitsiik olyan partnerekkel, melyek Ugyfeleink
szamara magas szinvonalu alapkezelési szolgéaltatast képesek nyujtani.

Kereskedési tevékenységiink tdmogatasa érdekében tovabb bévitjik elemzéseink korét, igy a mér a
korabban is meglévd SMS Hirndk szolgéltatds és Heti jelentés mellett Havi Befektetési sztorikat és
egyedi részvényelemzéseket is készitink.

PRIVAT VAGYONKEZELES

Privat vagyonkezelési zletagunk teljesitményére elsésorban az arfolyamnyereség- és kamatadd
bevezetése volt jelentés hatassal, melynek kdvetkeztében a maganlgyfelek szamara jelentdsen
csokkent az egyedi (nem befektetési alapokon keresztiil) vagyonkezelés vonzereje. Az Access
Alapkezel6vel egylittmiikddésben elékészités alatt allnak sajat befektetési alapjaink, melyek bevezetése
lehetdséget ad majd arra, hogy rugalmasabb feltételek mellett végezziink ezen tevékenységtinket.

INTEZMENYI VAGYONKEZELES

Intézményi vagyonkezelésiink sikeresen vette a 2007-es év t6ke- és pénzpiaci akadalyait, melynek
koszonhetéen minden (igyfeliinknél benchmark folotti hozamot tudott elémi, mellyel biztositotta ezen
lgyfelek hosszu tavu bizalmét. Sajnos az allomany névekedése nem érte el a tervezett szintet igy a
jovében egyik legfontosabb feladatunk az Equilor teljesitményének és tapasztalatainak minél szélesebb
korl bemutatasaval az tigyfélakvizicio erdsitése.

CORPORATE FINANCE

Vallalati pénziigyi tanacsadasi részleglink az altalanosan gyenge piaci kornyezet ellenére eredményes
évet zart. A privatizacié és a nagy piaci poziciok kialakitasanak kora gyakorlatilag véget ért, emiatt
természetesen elmaradtak a nagyméretli M&A tranzakciok is, am a kdzepes méretli megbizasok
segitettek az Equilor szamara, hogy eddigi tapasztalatait sikeresen kamatoztassa. 2007-ban a
legfontosabb megbizasaink az alabbiak voltak:

* Rossi Biofuel Zrt - finanszirozas szervezés (8,5 millard Ft)

» Gy6ri Onkormanyzat - Raba Jarmiipari Nyrt. részvények értékesitése (2 milliard Ft)
« Slovenske Liehovary e Likerky A.S — Varda Drink Csoport akvizicioja (1,6 milliard Ft)
» Determin Zrt - kdtvénykibocsatas (3,4 milliard Ft)

* EGAZ - DEGAZ - részvénycsere (17,3 milliard Ft)

Az Equilor ezen (zletaga elsésorban tranzakcio-orientalt pénzigyi tandcsadast, tokepiaci tranzakcidk és
strukturalt finanszirozasok szervezését végzi, versenyképes és sikerorientalt dijstrukturaval.

Egyik tulajdonosunk (az ECM Capital) kdzép-eurdpai halozatasra tmaszkodva terveink kdzott szerepel
szolgaltatasink regionalis kiterjesztése is.

EQUILOR FINE ART

Mkincsbefektetésekkel foglalkozo részleglink szamara 2007 elsésorban az piaci bevezetés éve volt,
ezért szamottevé eredményt nem termelt kdzvetlentl szdmunkra. A tarsasag piacra lépésével jelent
meg Magyarorszagon az elsd befektetési banki hattérrel rendelkezd fliggetlen mikincs befektetési
tanacsado, mely Ugyfelei részére a mikincsértékelésektdl az adas-vételeken at, a gyljtemények
kezeléséig minden szolgaltatast képes ellatni, magas szakmai szinvonalon és erds pénzugyi hattérrel.
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TISZTSEGVISELOK ES VEZETO ALLASU SZEMELYEK
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MERLEG ESZKOZOK (AKTIVAK)

Adatok ezer Ft-ban
Ssz. A tétel megnevezése 2006.12.31 2007.12.31
1 A) Befektetett eszkdzok (02+10+18 sorok) 160.445 167.173
2 I. IMMATERIALIS JAVAK (03 - 09 sorok) 34.108 29.121
3 Alapitas atszervezés aktivalt értéke
4 Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
5 Vagyoni értékii jogok 30.231 26.534
6 Szellemi termékek 3.877 2.587
7 Uzleti vagy cégérték
8 Immateridlis javakra adott el6legek
9 Immaterialis javak értékhelyesbitése
10 1. TARGYI ESZKOZOK (11-17. sorok) 41.800 94.606
1 Ingatlanok és kapcsolédd vagyoni értékl jogok 7.912 14.621
12 Muszaki berendezések, gépek, jarmivek
13 Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 33.888 79.752
14 Tenyészallatok
15 Beruhazasok, felujitasok 233
16 Beruhazasokra adott elélegek
17 Targyi eszk6zok értékhelyesbitése
18 Il. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19-25. sorok) 84.537 43.446
19 Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban 59.820 19.820
20 Tartésan adott kdlcson kapcsolt vallalkozasban
21 Egyéb tartés részesedés 13.775 13.775
22 Tartésan adott kdlcson egyéb részesedési viszonyban all6 vallalkozasban
23 Egyéb tartésan adott kdlcson 10.942 9.851
24 Tartos hitelviszonyt megtestesité értékpapir
25 Befektetett pénziigyi eszkdzok értékhelyesbitése

%2 EQUILOR

EVES JELENTES 2007 | 10



Adatok ezer Ft-ban

MERLEG ESZKOZOK (AKTIVAK)

26 B) Forgéeszkozok (27+34+46+51) 2.227.077 6.399.423

27 I.  KESZLETEK (28-33 sorok) 0 0

28 Anyagok

29 Befejezetlen termelés és félkész termékek

30 Novendék-, hizé- és egyéb allatok

31 Késztermékek

32 Aruk

33 Készletekre adott el6legek

34 Il. KOVETELESEK (35-45. sorok) 196.731 156.336

35 Vevokovetelések 49.627 41.991

36 Kovetelések ligyfeleknek nyuijtott szolgaltatasbol 23.966 6.603

37 Kovetelések tézsdei tigyletek elszamolasaibdl

38 Kovetelések tézsdén kivul kotott Ugyletek elszamolasaibdl

39 Elszamolohazzal és elszamoldhazi tev.-t végzd szerv. szembeni kdvetelések 52.443 51.335

40 a) elszamoléhazzal szembeni kovetelés 52.443 51.335

41 b) elszdmolohazi tevékenységet végzé szervezettel szembeni kdvetelések

42 Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 36.857 36.001

43 Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben

44 Valtokovetelések

45 Egyéb kévetelések 33.838 20.406

46 I1l. ERTEKPAPIROK (47-50. Sorok) 312.011 461.614

47 Részesedés kapcsolt vallalkozasban

48 Egyéb részesedés 12.178 8.082

49 Sajat részvények, sajat Uzletrészek 125.000

50 Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 299.833 328.532

51 IV. PENZESZKOZOK ( 52-53. sorok) 1.718.335 5.781.473

52 Pénztar, csekkek 32.378 15.907

53 Bankbetétek 1.685.957 5.765.566
a) tézsdeforgalmi szamla 183.649 611.074
b) egyéb bankbetétek 1.502.308 5.154.492

54 C) Aktiv id6beli elhatarolasok (55-57. Sorok) 24.925 44.115

55 Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 24.697 44115

56 Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 228

57 Halasztott raforditasok

58 ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (01+26+54. sorok) 2.412.447 6.610.711

%2 EQUILOR EVES JELENTES 2007 |



Adatok ezer Ft-ban

MERLEG FORRASOK (PASSZIiVAK)

Ssz. A tétel megnevezése 2006.12.31 2007.12.31
59 D) Sajat toke (60-67.sorok) 682.203 871.230
60 I. JEGYZETT TOKE 500.000 500.000
Ebbdl: visszavasarol tulajdoni részesedés névértéken

61 Il. JEGYZETT, DE BE NEM FIZETETT TOKE (-)
62 IIl. TOKETARTALEK 21.369 21.369
63 IV. EREDMENYTARTALEK 43.500 160.834
64 V. LEKOTOTT TARTALEK
65 VI. ERTEKELESI TARTALEK
66 VII. ALTALANOS TARTALEK 11.733 21.403
67 VIIl. MERLEG SZERINTI EREDMENY 105.601 167.624
68 E) Céltartalékok (69-71 sorok) 1.233 2.385
69 Céltartalék varhato kotelezettségekre
70 Céltartalék a jovébeni koltségekre
71 Egyéb céltartalék 1.233 2.385
72 F) Kotelezettségek (73+77+85) 1.719.555 5.730.898
73 I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (74-76 sorok) 0 0
74 Hatrasorolt kdtelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
75 Hatrasorolt kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal szemben
76 Hatrasorolt kotelezettségek gazdalkoddval szemben
77 1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (78-84) 5.968 6.270
78 Hosszu lejaratra kapott kdlcsén
79 Atvaltoztathatd kétvények
80 Beruhazasi és fejlesztési hitelek
81 Egyéb hosszu lejaratu hitelek
82 Tartos kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
83 Tartds kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban Iévé vallalkozassal szemben
84 Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 5.968 6.270
85 1. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK. (86-97. sorok) 1.713.587 5.724.628
86 Rovid lejaratu kélcsonok
87 Rovid lejaratu hitelek 27.824 3.837
88 Vevétdl kapott elélegek
89 Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbdl (szallitok) 19.878 17.563
90 Ugyfelekkel szembeni kdtelezettségek 1.643.858 5.647.854
91 Kotelezettségek t6zsdei Ugyletek elszamolasaibdl
92 Kotelezettségek t6zsdén kivili Ugyletek elszamolasaibol
93 Elszamolohazzal és elszamoléhazi tev.-t végzd szerv.-vel szembeni kotelezettségek

a) elszamoldhazzal szembeni kotelezettség

b) elszamolohazi tevékenységet végzd szervezettel szembeni kotelezettség
94 Rovid lejaratu kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
95 Rovid lejaratu kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban Iévé vallalkozassal szemben
96 Valtotartozasok
97 Egyéb rovid lejaratl kotelezettségek 22.027 55.374
98 G) Passziv id6beli elhatarolasok (99-101. sorok) 9.456 6.198
99 Bevételek passziv idébeli elhatarolasa
100 Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 9.456 6.198
101 Halasztott bevételek
102 FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (59+68+72+98) 2.412.447 6.610.711
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EREDMENYKIMUTATAS

Adatok ezer Ft-ban
Ssz. A tétel megnevezése 2006.12.31 2007.12.31
a) Bizomanyosi tevékenység bevételei 401.938 463.200
b) Kereskedelmi tevékenység bevételei 175.378 83.869
c) Ertékpapir forgalomba hozatali tevékenység bevételei 2.500 500
d) Letétkezelelési, 6rzési, portfolié kezelési tevékenység bevételei 50.754 94.551
e) Egyéb befektetési szolgaltatasi tevékenység bevételei 237.044 147.994
1 Befektetési szolgaltatasi tevékenység bevételei (a+b+c+d+e) 867.614 790.114
f) Bizomanyosi tevékenység raforditasai 66.915 67.394
g) Kereskedelmi tevékenység raforditasai 153.423 56.101
h) Ertékpapir forgalomba hozatali tevékenység raforditasai
1) Letétkezelési, 6rzési, portfolio kezelési tevékenység raforditasai
j) Egyéb befektetési szolgaltatasi tevékenység raforditasai 205.534 94.055
2 Befektetési szolgaltatasi tevékenység raforditasai (f+g+h+1+j) 425.872 217.550
l. Befektetési szolgaltatasi tevékenység eredménye (01-02. sorok) 441.742 572.564
L. Egyéb bevételek 27.058 23.500
Ebbdl: visszairt értékvesztés
. Nem befektetési szolgaltatasi tevékenység bevételei
\"A Aktivalt sajat teljesitmények értéke
3 Anyagkoltség 5.462 7.914
4 Igénybe vett szolgaltatasok értéke 154.294 173.195
5 Egyéb szolgaltatasok értéke 7.885 5.610
6 Eladott &ruk beszerzési értéke
7 Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke
V. Anyagijellegii raforditasok (03-07 sorok) 167.641 186.719
3 Bérkoltség 56.730 84.896
4 Személyi jellegli egyéb kifizetések 5.656 5.164
5 Bérjarulékok 22.298 33.177
VL. Személyi jellegii raforditasok (03-05. sorok) 84.684 123.237
VIL. Ertékcsokkenési leiras 18.307 27.561
VIIL. Egyéb raforditasok 69.643 94.965
Ebbdl: értékvesztés
IX. Nem befektetési szolgaltatasi tevékenység raforditasai
UZLETI TEVEKENYSEG EREDMENYE (I-IX. sorok) 128.525 163.582
6 Kapott (jard) osztalék és részesedés 3.479 3.576
Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott
7 Részesedések értékesitésének arfolyam nyeresége
Ebbdl: kapcsolt vallalkozastél kapott
8 Befektetett eszk6zoknek mindsiild hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok arfolyamnyeresége
Ebbél: kapcsolt vallalkozastél kapott
9 Kapott kamatok és kamatjellegli bevételek 49.323 99.001
Ebbél: kapcsolt vallalkozastél kapott
10 Pénziigyi miveletek egyéb bevételei 378 10.835
X. Nem forgalmazasi pénziigyi miiveletek bevételei (06-10. sorok) 53.180 113.412
11 Befektetett pénziigyi eszk6zok arfolyamvesztesége
Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott
12 Fizetett (fizetend6) kamatok és kamatjelleg kifizetések 11.309 861
Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott
13 Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése 28.000
14 Pénziigyi miveletek egyéb raforditasai 3.866 13.206
XI. Nem forgalmazasi pénziigyi miiveletek raforditasai (11-14. sorok) 43.175 14.067
B PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE ( X-XI. sorok) 10.005 99.345
C SZOKASOS VALLAKOZASI EREDMENY (+/-A+/-B) 138.530 262.927
XII. Rendkivili bevételek
XIIl. Rendkivli raforditasok
D RENDKIVULI EREDMENY (XII-XlIl.sorok) 0 0
E ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+/-C+/- D) 138.530 262.927
XIV. Addfizetési kotelezettség 21.196 48.900
F ADOZOTT EREDMENY (+/-E-XIV) 117.334 214.027
XV. Altalanos tartalék képzés, felhasznalas (+/-) 11.733 21.403
15 Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, részesedésre
16 Joévahagyott osztalék részesedés 25.000
G. MERLEG SZERINTI EREDMENY (+/-F+/-XV+15-16) 105.601 167.624
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KONYVVIZSGALOI JELENTES

Edad"}f
KONYVSZAKERTH
ES TANACSADG KFT,

1077 BUDAPEST, IZABELLA U, 2, 1.6,
Telefon: 342-5638, 342-5561

Fax: 342-4320 FUGGETLEN KONYVVIZSGALOT JELENTES

E-mail: auditor@mail.matav.hu

az EQUILOR Befektetési Zrt.
{1037 Budapesi, Montevideo u. 2:c.)

tulajdonosainalk

Efvégezink az EQUILOR Befelaetési Zrt. mellékelt 2007. év éves beszdmoldjdnak a
kénywvizsgdlatdt, amely éves beszamolo a 2007, december 31-i fordulinapra efkésziteir
mérleghdl — melyben az eszkéizdk és forrdsok egyezd végdsszege 6.610.711 eft a mérleg
szerinti eredmény 167.624 ekt nyereség — az ezen iddponira végzddd évre vonatkozd
eredmeénykimutaidsbdl és a szamvitel politika meghatdrozo elemeit és az egyéh magyardzd
megjegyzéseket tarialmazo kiegészitd melléklerbdl all

Az éves beszamoldnak a szamviteli torvényben foglaltak és a Magyarorszagon. elfogadon
dlialanos szamviteli efvek szerint (oriénd elkészitése és valds bemulaiisa az lgyvezetdy
Jelelossége. Ez a feleldsség magaban foglalja az akdar csaldsbol, akar hibabol ereds, lényeges
hibas dalliiasokiol mentes pénzigyi kimuratdsok efkészitése és valds bemuiaidsa szempontjcbol
refevans belsd ellendvzés kialokiidsdl, bevezetését, fenntartasal, megfeleld szamviteli politika
kivdlaszidsat és alkalmazasat, valamint az adolf kévillmények kozitt ésszertt szamviteli
becsléseker.

A konywazsgald feleldssége az éves beszdmold véleményezése az elvégzeit konywizsgdlata
alapjan.

A konywizsgdlatot a magyar Nemaeti Konywizsgdlati Standuardok és a kénywizsgalatra
vonatkozd — Magyarorszagon érvényes - torvények és egyéb jogszabdlyok alapjan hajtottuk
végre. A fentiek megkavetelik, hogy megfeleljink bizonyos etikai kiivetelményeknek, valaminy,
hogy a kinywvizsgalal tervezése és elvégzése rivén elegends és megfelelé bizonyitékor
szerezzink arrol, hogy a beszamolo nem tavialmaz lényeges hibds allitdsokat.

Az elvégzell konywvizsgdlal magdban foglalta olyan eljdrasok végrehajtésat, amelyek célja
kinywvizsgalati - bizonyitéko! szerezni qz éves beszdmoloban szerepld  Osszegelrdl és
kiizzétételekrdl A kivdalasztont eljdrdsok, beleértve az éves beszamolo akdr csaldshol. akar
lévedésekbdl eredd, lényeges hibas allfiasai kockdzaldnak felméréscii, a kemywizsgald
megitélésérdl  figgnek. Az éves  beszdmoldhor  kapesolodian  a  komywizseilo
kockdzatfelmérésének nem célja, hogy a valialkozds belsé ellendrzésének hatékonysagara
vonatkozdan véleményl mondjon.
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KONYVVIZSGALOI JELENTES

A komywizsgdlal magaban foglalta tovabbd az alkalmazott szdamviteli alapelvek és az
iigyvezelés lényegesebb becsiéseinek, valamint az éves beszdmoldé bemutatisdnak értékelését.
z fizleti jelentéssel kapesolatos munkdnk a femr emlitett terilletre korldtozédott és nem
tartalmazta  egyéb, « Tdrsasdg nem auditdll szamviteli  nyilvintartasaibol  levezeteit
informdciok ditekintésél. Meggydzédésink, hogy a megszerzelt kimywvizsgdlati bizonyiték
elegendd és megfeleld alapot nyiijt a kényvvizsgdloi zdaradék megaddsdhoz.

Fentiek alapjdn a kivetkezd hitelesitd zdradékkal ldtjuk el a 2007, évi beszdmoldi;

A kényvvizsgalat sordn az EQUILOR Befektetési Zrt. éves beszdmoldjdt, annak részeit és
tételelt, azok kdnyveldsi és bizonylati alitdmasztisdat az érvényes nemzeti konywizsedlati
standardokban foglaitak sgerint feliilvizsgdliuk, és ennek alapjin elegendd és megfelels
bizonyossdgot szereztiink arrdl, hogy az éves besgimoldt a szamviteli torvényben foglaitak,
az dltaldnos szdmviteli elvek és a 25172000. (X1I. 24.) Kormdayrendelethen eléirtaknak
megfelelien készitették el.

Véleményiink szerini az éves beszdmold az EQUILOR Befekietési Zrt. 2007, december 31.-
én fenndlld vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérdl meghizhats és valds képer ad, Az
iizleti jelentés az éves beszdmold adataival dsszhanghan van.

Budapest, 2008. marcius 3].

_ AUDTTY
Konyvseakéri§ és Tandesads Kf,

s A

Dr. Horvith Jozsef Dr. Horveth Jozsef
AUDIT Kinyvszakértd és Tandesadd Kt Bejegyzett konywvizsgalo
Budapest 1077 lzabella v, 2 Tagsdgi ig. szdma: 003438

Tdrsasdg myilv.Szdm: 000026
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TULAJDONOSI SZERKEZET

TULAJDONOS RESZVENY NEVERTEK (HUF) TULAJDONI ARANY
Toperini Hungaria Kit. 64 000 000 12,8%
ECM Ltd. 62 700 000 12,54 %
Toth Emese 52 200 000 10,44%
Németh Eva 50 100 000 10,02 %
Gereben Andras 50 100 000 10,02 %
Szécsényi Balint 50 100 000 10,02 %
Equilor sajat részvény 50 000 000 10,00 %
Immoverde Ltd. 40900 000 8,18%
San Paolo Immoenergo Ltd. 40900 000 8,18%
Markab Ltd. 39 000 000 7,8 %
OSSZESEN 500 000 000 100 %

Belfdldi intézmény

W KUlfIdi inttzmény
Belfdldi maganszemély
Menedzsment
Sajatrészvény
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ERDEKELTSEGEK, SZAKMAI TAGSAGOK

AZ EQUILOR BEFEKTETESI ZRT. 2007. DECEMBER 31-EN AZ ALABBI TARSASAGOKBAN
RENDELKEZETT RESZESEDESSEL:

EQUILOR FINE ART KFT.
Tevékenység mukincs tanacsadas
Jegyzett téke (ezer HUF) 3.000
Tulajdoni arany: 99%

TRINITY CONSULTING ZRT.
Tevékenység informatikai szolgaltatas
Jegyzett t6ke (ezer HUF) 24.000
Tulajdoni arany: 50%

BUDAPESTI ERTEKTOZSDE ZRT.

Tevékenység értéktdzsde
Jegyzett téke (ezer HUF) 541.348
Tulajdoni arany: 0,14702%

SZAKMAI TAGSAGOK
Budapesti Ertéktézsde
Befektetévédelmi Alap
Magyar Kockazati és Magant6ke Egyestlet
Olasz Kereskedelmi Kamara
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TARSADALMI FELELOSSEGVALLALAS

AZ EQUILOR 2007. EVBEN AZ ALABBI ALAPITVANYOK MUKODESET TAMOGATTA

Remény Gyermekeiért Kozhasznu Alapitvany

Medicopter Alapitvany

Egy a sziviink-Segitstink! Alapitvany

Ossejt az Elet Esélye Alapitvany

Hallgass a Szivedre Alapitvany

Segits, hogy élhessek Alapitvany

A Sziv Hangja Alapitvany

SegitGszandék a Beteg Gyerekekeért és Raszorultakért Alapitvany

Gyermekmosoly Alapitvany

KIUT Szocialis és Mentalhigiénés Egyesiilet
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KAPCSOLAT

EQUILOR BEFEKTETESI ZRT.

SZEPVOLGY! IRODAPARK

1037 BUDAPEST, MONTEVIDEO UTCA 2/C
TELEFON: +36 1 430 3980
FAX: +36 1430 3981

www equilor.hu

info@equilor.hu
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