NYILVANOS AJANLATTETEL

A DETERMIN-PLUSZ Ingatlanforgalmazoé és Szolgaltato
Korlatolt Felelosségii Tarsasag

(1034 Budapest, Seregély u. 9.) mint kibocsato, valamint a forgalmazoként eljar6 EQUILOR

Befektetési Zrt. (amelynek székhelye: 1037 Budapest, Montevideo u. 2/C. III. emelet)
tajékoztatja az érdeklédSket, hogy a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete 2008. marcius
28-an kelt E-I11/10.349-1/2008. szdm1 hatarozata alapjan a kibocsaté Determin *31 kotvényt

(a tovabbiakban: Kotvényt) bocsat ki nyilvanosan. A kibocsatandé kdtvény minimalis

darabszama 1.000, maximalis darabszama 45.000 darab, egyenként 100.000 Ft névérték,
névre sz610, valtoz6 kamatozasu kotvény. A kibocsatas minimalis 6ssznévértéke 100.000.000
Ft, maximalis dssznévértéke 4.500.000.000 Ft.

A kibocsato esedékességkor kifizeti a kdtvények utdn jaro idéaranyos kamatot, és egyidejlileg
tOketorlesztést is teljesit.

Forgalomba hozatali (kibocsatasi) arfolyam: a névérték 100%-a.

A kotvényvasarlok kore: A kotvény vasarlasara barmely devizabelfoldi természetes és jogi
személy, valamint jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdasagi tarsasag korlatozas nélkiil
jogosult.

A jegyzési idoszak: els6 napja: 2008. marcius 31., utols6 napja 2008. aprilis 11. A jegyzés az
alabbi feltételekkel azonnal lezarhato.
- a jegyzési id6szakbol legalabb 3 (harom) banki nap eltelt
- a jegyzés korabbi lezarasarol a lezaras eldtt Kibocsatdé hirdetményben tdjékoztatja a
befektetoket
- a minimalis volumen lejegyzésre kertilt

Allokacioé: a jegyzések iddsorrend szerint keriilnek elfogadasra. Idésorrend szerint minden
jegyz6 megkapja a teljes mennyiséget mindaddig, amig a jegyzések Osszege kisebb, mint
4.500.000.000,- Ft. Annak a jegyzdnek a jegyzése, akinek a jegyzésével az Osszes lejegyzett
mennyiség meghaladja a 4.500.000.000,- Ft-ot, csak részben keriil elfogadasra tigy, hogy az
ily modon lejegyzett 6sszmennyiség 4.500.000.000,- Ft legyen. Az ezutdn jegyzok jegyzése
nem kertl elfogadasra.

Kotvényjegyzés és a fizetés modjai: A kotvények értékesitése készpénz ellenében,
atutalassal illetve a Kibocsaté altal elismert kdvetelés beszamitasaval torténik. A magan- €s
jogi személyek, valamint jogi személyiséggel nem rendelkezd tarsasagok kotvényjegyzése a
jegyzési iv alairasaval és a jegyzett Osszeg egyidejil, készpénz forméjaban vald befizetésével,
vagy a kijelolt bankszamlara vald készpénzbefizetést igazolo CIB Bank Zrt. bizonylatanak
bemutatasaval, vagy a beszdmitasra vonatkozo nyilatkozat megtételével és a kiilonbozet
egyidejii, készpénz formajaban valo befizetésével torténik.

Atutalassal torténd vasarlas esetén a fizetést a Kibocsatd letéti szamlajara kell teljesiteni.
Szamlaszam: CIB Bank Zrt., 10700024-04368902-51900001. Atutaldssal torténd jegyzés
esetén a jegyzéskor a jegyzési helyen at kell adni az atutalast tantisitd bizonylat masolatat.



A hitelintézetek jegyzése a jegyzési iv aldirdsaval torténik, s a jegyzett 0sszeget két banki
napon belill torténd jovairassal utaljak at a Kibocsato kijelolt letéti szamlajara. Szamlaszam:
CIB Bank Zrt., 10700024-04368902-51900001.

A kotvények futamideje: 24 év. A lejarat napja egységesen 2031. december 31.

A kotvények kamatozasa: a kotvények valtozd kamatozéasuak, éves tokésitéssel oly modon,
hogy 2008. december 31-t6l kezdédéen minden év december 31-én keriil sor a kamatok
tokésitésére, igy a Kibocsatd lejarat eldtt kamatot nem fizet. Az indul6 kamatlab évi 1% azaz
egy szazalék. A kamatlab megvaltoztatdsara a Tarsasag taggylilése jogosult. A
kamatvaltoztatasokat a Tarsasag a kotvény nyilvanos ajanlattételével megegyez6 modon, az j
kamat életbe 1épését megeldzden legalabb 15 nappal hirdetményben teszi kozzé. Az 1j
kamatléb a hirdetményben megjeldlt idoponttdl érvényes, €s az Osszes, vissza nem valtott de
lejegyzett kotvényre vonatkozik a megjeldlt idoponttdl. A hirdetmény megjelenésétdl az uj
kamat ¢letbe 1épésének napjdig a kotvények tulajdonosai irdsban kérhetik kotvényeik
visszavaltasat a Kibocsatotol. Kibocsatd az igy visszavaltani kivant kotvényeket az 1j kamat
hatalyba 1épését kovetd 30. és 45. nap kozotti idészakban — még a régi kamatkondicioknak
megfelelden — névérték és felhalmozott kamat értéken visszavasarolja. A kifizetés a
Kibocsaté pénztardban (1034 Budapest, Seregély u. 9.) készpénzben, vagy a
kotvénytulajdonos altal megjeldlt bankszamlara valo atutalassal torténik.

Bevalthatosagi garancia: a Kibocsatdo 2009. januar 01-jét6]l kezdédden a kotvényeket a
befektetéktdl 30 napos hatariddvel visszavasarolja, ha a kotvénytulajdonos eladasi szandékat
a Kibocsatd székhelyén irdsban bejelenti. A kifizetés a Kibocsatd pénztaraban (1034
Budapest, Seregély u. 9.) készpénzben, vagy a kotvénytulajdonos altal megjelolt
bankszamlara val6 atutalassal torténik.

A Dbevalthatésagi garancia miatti visszavasarlas a tOkének a visszavasarlas iddpontjaig
szamitott felhalmozott kamatokkal novelt értékén torténik. A lejaratkori visszavaltds a
tokének a lejarat iddpontjaig szamitott felhalmozott kamatokkal novelt értékén torténik.

Tozsdei bevezetés: a Kibocsatd nem tervezi a kotvények tézsdei bevezetését.

A tajékoztaté kozzététele és beszerezhetdsége: a nyilvanos kotvénykibocsatasrol szold
tajekoztatot a Kibocsato 2008 marcius 31-t61 nyomtatott formaban kozzéteszi a
forgalmazas/jegyzés helyén (1d. lentebb), valamint a Kibocsatd székhelyén (1034 Budapest,
Seregély u. 9.). A tajékoztatd nyomtatott vagy elektronikus formaban dijmentesen
beszerezhetd a Kibocsatd székhelyén, munkanapokon 10 és 14 6ra kozott.

Jegyzési hely:

EQUILOR Befektetési Zrt.

1037 Budapest, Montevideo u. 2/C. III. emelet
Telefon: (06 1) 430-3980

Pénztari orak: H-CS: 9-16.30, P: 9-14.00.
Az értékesitéssel parhuzamosan a kotvénytulajdonosok részére az értékesitési helyen — az

azzal még nem rendelkezé személyek részére — értékpapirszamlat nyitnak. Ezen az
értékpapirszamlan keriil elhelyezésre a megvasarolt kotvény mennyisége, ahonnan az



szabadon attranszferalhat6. Az értékpapirszamla nyitasanak és vezetésének koltségei a
kotvény megvasarlgjat terhelik.

A kotvény tulajdonosdnak a kibocsatasrol szold Téjékoztatd esetleges pontatlan vagy
félrevezetd tartalmaval illetve az informacid esetleges elhallgatasaval okozott kar
megtéritéséért a Kibocsatd és a Forgalmaz6 az aldbbiak szerint felel: 1. a tdjékoztatoban ¢és
hirdetményben foglalt valamennyi adat, tény, informacié valosagtartalmaért illetve
pontossagaért, tovabba az informacid esetleges hidnyaért a Kibocsato felel, 2. a tdjékoztato €s
a hirdetmény jogszabalyban eldirt formai kellékeinek feltiintetéséért a Forgalmazo6 felel.

FONTOS FIGYELMEZTETES
Kockazati tényezok

Agazati szintii kockazati tényezék

A piac szereploinek szama még az elmult évek folyaman is novekedett, a fizet6képes
vevoi kor pedig inkabb csokkent, a konkurenciaharc erésodott. Egyes versenytarsak
veszteségek aran is hajlandéak nagyobb piachoz jutni, ami az arak indokolatlan
mértékii letorését eredményezheti.

A Tarsasagra jellemz6 kockazati tényezok

Kétes Kkintlevoségek. Ezeknek az elkeriilése céljabol a Tarsasag legalabb nagy
vonalakban elemzi a leendd iigyfelek likviditasat, hitelképességét és fizetokészségét, és
ezek fenntartasat egyéb biztositékok altal garantalt szerzodések rendszere révén
igyekszik biztositani.

A Tarsasag altalaban nagyszamu iigyfelet tudhat magaénak, emiatt Kkicsi a
valdszinilisége, hogy az esedékes dijak nemfizetése miatt egyszerre kell felmondani a
szerzodéseket. A meghiusult iigyleteket altalaban nem teljes veszteségként kell
elszamolni, hiszen a birtokba vett ingatlanokat a Tarsasag értékesiti.

Az egyéb iigyletekhez képest tovabbi biztonsagot jelent, hogy egy ingatlant nem lehet
ellopni, kisebb valdsziniiséggel éri ,baleset” (elemi kar), illetve az ingatlanoknak a
nominalis értéke altaliban novekszik, ellentétben példaul a gépjarmiivek nagy
tobbségével.

Tovabbi kockazati tényezo, hogy a Tarsasag altal kibocsatando kotvények ossznévértéke
4.500.000.000,- Ft, mig a Tarsasag sajat t6kéje ennél az o6sszegnél egy nagysagrenddel
kevesebb. Felhivjuk a figyelmet, hogy a Determin ’31 kotvény forgalomba hozatala a
befektetok szempontjabol a szokasostol eltéré kockazati, mivel a forgalomba hozatal
kovetkeztében a kibocsaté Determin-Plusz Kft. hiteltartozasainak oOsszege jelentésen
meghaladja sajat tékéjének osszegét!



A kotvény kamatai valtoztatasanak joga és az azt koveto visszavasarlasi kotelezettség
tovabbi kockazati tényezot jelent, amely a hossza futamidobol eredé kockazat
csokkentése érdekében a Tarsasag a kotvénykibocsatas soran vallalt visszavasarlasi
garanciaval egyiitt esetleges nagy osszegi, egy idépontra esoé kotelezettséget jelent, amely
a Tarsasag likviditasat silyosan érintheti!

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a Determin ’31 kotvény tajékoztatojanak osszeallitasat
a kibocsaté forgalmazo kozremiikodése nélkiil végezte el, ezért a tajékoztatoval
kapcsolatban fennall6 felel6sség kizarolag a Kibocsatot terheli.

Az adohatosag és mas hatosag jogosult a Tarsasag tevékenységét vizsgalni és egy
esetleges jovobeni vizsgalat megallapitasa jelentos kiadast eredményezhet a Tarsasag
szamara.

A Kkibocsaté partnerkockazatot fut a Determin Hitelcentrum Zrt., a Determin Credit
Kft., a Determin Creditor Kft. valamint a Credital Lizingcsoport Kft. felé nyujtott
hosszu lejarati, valamint a Cerinvest Kft. felé nyujtott rovid lejaratu kolcsonok
kapcsan, mely visszafizetések a partnercégek iizleti tevékenységétol fiigg. A Determin
Hitelcentrum Zrt. vonatkozasaban Kkiilonosen jelentds kockazatot jelent, hogy a
Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete hatirozatban kezdeményezte a Zrt.
végelszamolasat, amelynek sikertelensége esetén azzal is szamolni lehet, hogy a
partnercég részére nyujtott kolcson nem tériil meg maradéktalanul!

Nincsen garancia arra, hogy a Kibocsato altal valasztott iizleti stratégia sikeres lesz.

A kotvényre jellemz6 kockazatok

Mivel a kotvény valtozo kamatozasu, az aktualis kamatlab minden évben a Kibocsato
taggyiilése altal Keriil meghatarozasra. A valtoz6 kamatozasbo6l eredé befektetoi
kockazatok a szokasostol eltéré mértékiiek.

A kotvények maganszemély tulajdonosai esetén a kapott kamat utan adot kell fizetni,
mely adé mértéke a jovoben kedvezétleniil is valtozhat.

Amennyiben a minimalis kibocsatasi mennyiséget nem jegyzi le a befektetok, akkor a
kibocsatas meghiusul, amely az addigi befizetések tekintetében — a visszafizetés késébbi
ideje miatt — kamatveszteséget jelenthet.

A jegyzési idoszak korabbi lezarasanak lehetésége miatt felhivjuk a befekteték figyelmét
arra, hogy a kotvények ellenértékét idoben biztositsak, mivel a banki atutalasi idék
miatt késedelem meghiusithatja az esetleges jegyzést.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a Determin 31 kotvény lejarat elott nem fizet kamatot

és nem torleszt tokét, a kotvény kamat és téke visszafizetési idopontja 2031. december
31.

Budapest, 2008.februar 15.
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